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1. tǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ 

1.1. Préambule  

ENGIE Solutions exploite le réseau de PARLY 2, alimentant plus de 7000 logements et plusieurs 
équipements publics sur le territoire de la commune du Chesnay Rocquencourt. Ce réseau est 
actuellement alimenté par une chaufferie, dont la production de chaleur est assurée par la combustion 
du gaz. ENGIE Solutions souhaite ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭŀ ǎƻǳǊŎŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǇƻǳǊ ŎŜ ǊŞǎŜŀǳΣ ŎŜ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀƛǘ 
ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŜǊ sa ŎŀǇŀŎƛǘŞ Ŝǘ ŀƛƴǎƛ ŘΩŜƴǾƛǎŀƎŜǊ ŘŜ ǊŀŎŎƻǊŘŜǊ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎΦ  

Un arrêté préfectoral du 5 novembre 2020 a accordé à la société ENGIE ENERGIE SERVICES une 
autorisation de recherche de gîte géothermique à basse température pour une durée de 3 ans, sur un 
périmètre de 28 km² portant sur les communes du Chesnay-Rocquencourt, Versailles, Bailly, Marly le 
Roi, Louveciennes, Bougival et La Celle Saint Cloud. 

En appliŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŜƳŀƴŘŜǎ ŘŜ ƭŀ 55¢ту Ŝǘ ŘŜ ƭΩ!59a9 ŀǇǇŜƭŀƴǘ Ł ŜȄǇƭƻƛǘŜǊ ŀǳ ƳƛŜǳȄ ƭŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ 
Řǳ ƎƛǎŜƳŜƴǘ ŘΩŜŀǳ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜΣ ENGIE Solutions a élaboré et présenté un projet consistant à réaliser 
deux doublets géothermiques et deux centrales géothermiques indépendantes situées dans un même 
bâtiment. Le premier doublet est destiné à alimenter, via la chaufferie de la rue Cimarosa et le réseau 
de chauffage urbain existant, la copropriété de PARLY 2 et différents équipements publics du territoire 
communal. Le second doublet apporte des capacités supplémentaires qui pourront, via un réseau de 
chaleur, bénéficier à de nouvelles entités de la commune du Chesnay Rocquencourt, mais surtout à 
plusieurs villes voisines. 

Lƭ Ŝǎǘ ǇǊŞǾǳ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ŎŜǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ dans les boucles dessinées par les bretelles de connexion entre 
les routes départementales 307 et 186. Un doublet géothermique sera implanté sur la boucle Ouest 
ŘŜ ƭΩŞŎƘŀƴƎŜǳǊ routier ; le bâtiment intégrant les deux centrales géothermiques et le second doublet 
seront implantés sur la boucle Est.  

Ce secteur est géré par les dispositions du PLU de Rocquencourt approuvé le 19 décembre 2011 et 
dont la modification n°1 a été approuvée en date du 18 juin 2018. Le projet présentant des 
incompatibilités avec le PLU de la commune de Rocquencourt en application, ǎŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ƛƳǇƻǎŜ 
une adaptation du PLU sur le site concerné par le projet. Ce projet mobilisant une énergie renouvelable 
ŘŞŎŀǊōƻƴŞŜ ǊŜƭŝǾŜ ŘŜ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ Ŝǘ ƧǳǎǘƛŦƛŜ ƭΩŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ƳƛǎŜ en 
compatibilité du PLU par déclaration de projet. 

[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ǎŜ ŘŞǊƻǳƭŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ŘŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ 
ŜƳǇƻǊǘŀƴǘ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ όa9/5¦ύ Řǳ Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ǇǊŞǾǳŜ ǇŀǊ ƭŜ ŎƻŘŜ ŘŜ 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мро-рпΦ {ΩŀƎƛǎǎŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜ ŘΩŀǾƻƛǊ ŘŜǎ 
ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ƴƻǘŀōƭŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ǇƻǳǊ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ƭŜǎ 
ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ 
300-с Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ  

 

1.2. Rappel du cadre réglementaire 

¶ Déclaration de Projet (DP) : 

- Article L.126-1 du CƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ; 
- Article L.104-3 du CƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ; 
- Articles L.153-54 à L.153-59 du CƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ; 
- Articles R.126-1 à R.126-4 du CƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ; 
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- Articles R 104-8 à R.104-14 du CƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ; 
- Articles R.153-15 à R.153-17 du CƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

¶ aƛǎŜ Ŝƴ /ƻƴŦƻǊƳƛǘŞ ŘŜǎ 5ƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όa9/5¦ύ : 

- Articles L123-14, L123-14-1 et L123-14-2 du CƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ. 

¶ Evaluation Environnementale (EE) du projet : 

- Article R.122-5 du CƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ; 
- Articles L.122-1-2 et R.122-4 du CƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όŎŀŘǊŀƎŜ ǇǊŞŀƭŀōƭŜύ. 
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1.3. Situation géographique et cadastrale 

Le site du projet est implanté sur la commune du Chesnay-Rocquencourt, au centre des bretelles 
ŘΩŞŎƘŀƴƎŜ ŀǳǘƻǊƻǳǘƛŝǊŜ ŜƴǘǊŜ ƭŀ 5мус Ŝǘ ƭŀ 5олт. La commune du Chesnay-Rocquencourt se situe dans 
le département des Yvelines (78), en région Ile-de-France. 
 

Figure 1 : Localisation du site du projet ς fond IGN (source : Géoportail) 

Les deux parcelles sont occupées par des espaces verts plantés, et traversées par une continuité douce 
pédestre et cyclable qui relie ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƘŀōƛǘŞǎ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜ ƭŀ 5олт.  

Figure 2 : Vue aérienne et cadastrale sur le site du projet (source : Géoportail) 

 

Site projet 
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Elles appartiennent au domaine public. La surface totale du projet représente environ 1,27 ha (soit 
0,62 ha pour la parcelle ouest et 0,65 ha pour la parcelle est). 

1.4. Contexte et objectifs du projet 

ENGIE Solutions exploite le réseau de PARLY 2, alimentant plus de 7000 logements et plusieurs 
équipements publics sur le territoire de la commune du Chesnay Rocquencourt. Ce réseau est 
actuellement alimenté par une chaufferie, dont la production de chaleur est assurée par la combustion 
du gaz. ENGIE Solutions souhaite ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭŀ ǎƻǳǊŎŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǇƻǳǊ ŎŜ ǊŞǎŜŀǳΣ ŎŜ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀƛǘ 
égalemeƴǘ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŜǊ sa ŎŀǇŀŎƛǘŞ Ŝǘ ŀƛƴǎƛ ŘΩŜƴǾƛǎŀƎŜǊ ŘŜ ǊŀŎŎƻǊŘŜǊ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎΦ  

Un arrêté préfectoral du 5 novembre 2020 a accordé à la société ENGIE ENERGIE SERVICES une 
autorisation de recherche de gîte géothermique à basse température pour une durée de 3 ans, sur un 
périmètre de 28 km² portant sur les communes du Chesnay-Rocquencourt, Versailles, Bailly, Marly le 
Roi, Louveciennes, Bougival et La Celle Saint Cloud. 

9ƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŜƳŀƴŘŜǎ ŘŜ ƭŀ 55¢ту Ŝǘ ŘŜ ƭΩ!59a9 ŀǇǇŜƭŀƴǘ Ł ŜȄǇƭƻƛǘŜǊ ŀǳ ƳƛŜǳȄ ƭŜǎ capacités 
Řǳ ƎƛǎŜƳŜƴǘ ŘΩŜŀǳ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜΣ ENGIE Solutions a élaboré et présenté un projet consistant à réaliser 
deux doublets géothermiques et deux centrales géothermiques indépendantes situées dans un même 
bâtiment. Le premier doublet est destiné à alimenter, via la chaufferie de la rue Cimarosa et le réseau 
de chauffage urbain existant, la copropriété de PARLY 2 et différents équipements publics du territoire 
communal. Le second doublet apporte des capacités supplémentaires qui pourront, via un réseau de 
chaleur, bénéficier à de nouvelles entités de la commune du Chesnay Rocquencourt, mais surtout à 
plusieurs villes voisines. 

Lƭ Ŝǎǘ ǇǊŞǾǳ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ŎŜǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ dans les boucles dessinées par les bretelles de connexion entre 
les routes départementales 307 et 186. Un doublet géothermique sera implanté sur la boucle Ouest 
ŘŜ ƭΩŞŎƘŀƴƎŜǳǊ routier ; le bâtiment intégrant les deux centrales géothermiques et le second doublet 
seront implantés sur la boucle Est. 

1.5. Les aménagements envisagés 

ENGIE Solutions prévoit le programme de travaux suivant :  

Parcelle Est : la création de deux centrales géothermiques indépendantes situées dans un même 
ōŃǘƛƳŜƴǘΣ ŘΩǳƴ ŘƻǳōƭŜǘ ƎŞƻǘƘŜǊƳƛǉǳŜ Ŝǘ ŘŜ ǎŀ ǇƭŀǘŜŦƻǊƳŜ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ǎǳǊ ƭŀ ōƻǳŎƭŜ 9ǎǘΦ  

Les travaux comprendront successivement : 

¶ [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǇƛǎǘŜ ǇƛŞǘƻƴǎκǾŞƭƻǎ Ŝƴ ōŞǘƻƴ ŘŞǎŀŎǘƛǾŞ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ 

¶ [Ŝ ŘŞǾƻƛŜƳŜƴǘ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ ǘǊŀǾŜǊǎŀƴǘ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ 

¶ [ΩŀōŀǘǘŀƎŜ ŘŜ мф ŀǊōǊŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ όмн ŀǊōǊŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ǎƻƴǘ ŎƻƴǎŜǊǾŞǎ Řƻƴǘ м ŀǊōǊŜ 
remarquable (séquoia géant)) 

¶ Le nivellement de la plateforme de forage  

¶ [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇƭŀǘŜŦƻǊƳŜ ŘŜ ŦƻǊŀƎŜ 

¶ [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŘƻǳōƭŜǘ ƎŞƻǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ŀǳ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ƭŀ ǇƭŀǘŜŦƻǊƳŜ ŘŜ ŦƻǊŀƎŜ 

¶ La construction de deux centrales géothermiques indépendantes situées dans un même 
bâtiment semi-enterré au nord de la plateforme de forage 

¶ La création de 5 places de stationnement au sud-est de la plateforme de forage 

¶ [Ωƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇƻǎǘŜ 9ƴŜŘƛǎ ŀǳ ǎǳŘ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ 

¶ [ŀ ǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ ŎƭƾǘǳǊŜ ƎǊƛƭƭŀƎŞŜ ŘŜ н ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ la plateforme de forage 
minéralisée 
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¶ [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎŎŝǎ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎκǇƛŞǘƻƴǎ ŀǾŜŎ ŜƴǘǊŞŜκǎƻǊǘƛŜ ŀǳ ǎǳŘ-est de la 
parcelle 

¶ [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ Ł ƭΩŜǎǘ ŘŜ ƭŀ ǇƭŀǘŜŦƻǊƳŜ ŘŜ ŦƻǊŀƎŜ 

¶ [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ǇǊojet de la parcelle 
 

Parcelle Ouest : la création ŘΩǳƴ ŘƻǳōƭŜǘ ƎŞƻǘƘŜǊƳƛǉǳŜ Ŝǘ ŘŜ ǎŀ ǇƭŀǘŜŦƻǊƳŜ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ǎǳǊ ƭŀ ōƻǳŎƭŜ 
hǳŜǎǘ ŘŜ ƭΩŞŎƘŀƴƎŜǳǊ ǊƻǳǘƛŜǊΦ 

Les travaux comprendront successivement : 

¶ [ΩŀōŀǘǘŀƎŜ ŘŜ нм ŀǊōǊŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ όо ŀǊōǊŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ sont conservés) 

¶ [ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ ŘŀƭƭŜ ŘŜ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǉǳŜŘǳŎ ǘǊŀǾŜǊǎŀƴǘ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ 
en sous-sol 

¶ Le nivellement de la plateforme de forage  

¶ [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇƭŀǘŜŦƻǊƳŜ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŀǳ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ 

¶ [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ Řƻǳōlet géothermique au centre de la plateforme de forage 

¶ [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǳȄ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎŎŝǎ Ŝƴ ƳŞƭŀƴƎŜ ǘŜǊǊŜκǇƛŜǊǊŜ : une au sud-est de la parcelle 
et une au nord-est qui rejoint le cheminement piéton existant  

¶ [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƭa parcelle 

¦ƴŜ ŘŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ Ǉƭǳǎ ŜȄƘŀǳǎǘƛǾŜ ŦƛƎǳǊŜ Řŀƴǎ ƭΩŞǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘ Řǳ ǇǊƻƧŜǘΦ 

 

 

Figure 3 : Vue aérienne du projet (angle sud-est) (source : Aurélien Clovis Architecture, janvier 2023) 
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1.6. Emprises concernées par le projet en phase travaux et 
exploitation 

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǇǊŞǾƻƛǘ ǳƴ ŞŎƘŜƭƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇǊŞǾƛǎƛƻƴƴŜƭ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ Ŝǘ ŘŜǎ ƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴǎ Řǳ ǎƻƭ ǘŜƳǇƻǊŀƛǊŜǎ 
et définitives différenciées :  

¶ Phase 1 : Préparation des plateformes  

[Ŝǎ ǘǊŀǾŀǳȄ Ǿƻƴǘ ŎƻƴǎƛǎǘŜǊ Ł ƴƛǾŜƭŜǊ Ŝƴ ŘŞōƭŀƛǎ ǊŜƳōƭŀƛǎ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ Ł ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 
plateforme. Ils sont précédés par un abattage des arbres et la mise en stock de la terre végétale.  

Les travaux de nivellement concernent une emprise de 6250 m² pour la boucle ouest et une emprise 
de 6500 m² pour la boucle est. 

                    

¶ Phase 2 : RŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƭŀǘŜŦƻǊƳŜ Ŝǘ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ŦƻǊŀƎŜǎ  

[Ŝǎ ǇƭŀǘŜŦƻǊƳŜǎ ǎƻƴǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞŜǎ ŘΩǳƴŜ ƎǊŀǾŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ ƴƻƴ ǘǊŀƛǘŞŜ όDb¢ύ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ŎƻǳŎƘŜ ŘŜ grave 
ōƛǘǳƳŜ ǊŜŎƻǳǾŜǊǘŜ ŘΩǳƴ ǘŀǇƛǎ Ŝƴ ŜƴǊƻōŞΦ 9ƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ Ł ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜƴƎƛƴǎ ŘŜ 
ŦƻǊŀƎŜ Ŝǘ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦƻǊŀƎŜǎ ŘŜǎ ŘŜǳȄ ŘƻǳōƭŜǘǎ ŘŜ ƎŞƻǘƘŜǊƳƛŜ ŀǳ ŘƻƎƎŜǊΦ ! ƭΩƛǎǎǳŜ Řǳ ŦƻǊŀƎŜΣ ƭŜǎ 
têtes de forages sont intégrées dans des chambres enterrées et refermées par une couverture en 
caillebotis. 

Les plateformes destinées aux forages représentent une surface de 4650 m² pour la boucle ouest et 
de 4550 m² pour la boucle est. 
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¶ Phase 3 : Restitution des plateformes définitives, remise en état et paysagement des abords, 
construction des centrales et exploitation  

[Ŝǎ ǇƭŀǘŜŦƻǊƳŜǎ ŘŞŦƛƴƛǘƛǾŜǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Şǘŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ŞǘŜƴŘǳŜ Ƴƻƛƴǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ǉǳŜ ŎŜƭƭŜǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ 
au forage, le projet prévoit la remise en état et le traitement paysager des parties qui ne sont pas 
ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΦ /ŜǘǘŜ ǇƘŀǎŜ ŎƻƳǇǊŜƴŘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŜǳȄ ŎŜƴǘǊŀƭŜǎ ŘŜ 
géothermie accolées et leur mise en exploitation. Les plateformes définitives représentent une surface 
de 700 m² pour la boucle ouest et de 2950 m² pour la boucle Est. Les emprises nécessaires aux accès 
ŀǳȄ ǇƭŀǘŜŦƻǊƳŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘΩǳƴ ƳŞƭŀƴƎŜ ǘŜǊǊŜ ǇƛŜǊǊŜ ǎǳǊ ƭŀ ǇƭŀǘŜŦƻǊƳŜ Ouest (accès type 
voirie lourde végétalisée). Sur la parcelle Est, un accès est prévu en voirie lourde enrobé percolé ou 
voirie béton. 

 

Synthèse  

{ƛ ƭŀ ǇƘŀǎŜ ŘŞŦƛƴƛǘƛǾŜ ǉǳƛ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ŘŜǎ ŜƳǇǊƛǎŜǎ ŀǳ ǎƻƭ Ǉƭǳǎ ƭƛƳƛǘŞŜǎ ǉǳŜ 
ƭŜǎ ǇƘŀǎŜǎ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄΣ ŎΩŜǎǘ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ƭŀ ǇƘŀǎŜ м ǉǳƛ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ 
compatibƛƭƛǘŞΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ȊƻƴŀƎŜ Ŝǘ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ 
ǘŜǊǊŀǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŘŞōƭŀƛǎ ǊŜƳōƭŀƛǎ Ŝǘ ƭΩŀōŀǘǘŀƎŜ ŘŜǎ ŀǊōǊŜǎ Ŝǘ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ ǇƭŀŎŜΦ  

Emprise de projet travaux à prendre en compte  

¶ Pour la boucle ouest : 6250 m² 

¶ Pour la boucle est : 6500 m²  
 

Emprises restituées en terre végétale ou en revêtement perméable terre pierre en fin de travaux  

tƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŀŎǘ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƛƭ Ŝǎǘ ǇǊŞǾǳ ƭŀ ǊŜƳƛǎŜ Ŝƴ Şǘŀǘ Ŝǘ ƭŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ 
paysager des emprises des tŜǊǊŀƛƴǎ ǉǳƛ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΦ bŜ ǎŜǊƻƴǘ ŎƻƴǎŜǊǾŞŜǎ 
que la partie des plateformes nécessaires aux têtes de puits, aux bâtiments et aux stationnements. 

Les emprises nécessaires aux accès aux plateformes définitives seront réalisées à ǇŀǊǘƛǊ ŘΩǳƴ ƳŞƭŀƴƎŜ 
ǘŜǊǊŜ ǇƛŜǊǊŜ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴΦ 

Les emprises non imperméables restituées représentent : 

¶ Pour la boucle ouest : 6250 m² - 700 m² = 5550 m²  

¶ Pour la boucle est : 6500 m² - 2950 m² = 2950 m²  
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1.7. [ΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ du projet 

1.7.1. Une réponse adaptée au besoin de renouvellement du mode de 
ŎƘŀǳŦŦŀƎŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ  

En proposant la réalisation de deux doublets et de deux centrales géothermiques sur la commune du 
Chesnay-wƻŎǉǳŜƴŎƻǳǊǘΣ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŜǊ une part significative du territoire communal 
du Chesnay-Rocquencourt ainsi que des communes voisines ŀǾŜŎ ǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǎƻǳǊŎŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ 
renouvelable.  

Cette énergie puisée localement viendra remplacer la ressource par combustion du gaz actuellement 
utilisée pour alimenter la chaufferie et son réseau de distribution.  

Le premier doublet est destiné à alimenter la copropriété de PARLY 2 avec ses 7 000 logements 
regroupant 18 000 habitants environ, via la chaufferie de la rue Cimarosa et le réseau de chauffage 
urbain existant, ainsi que différents équipements publics du territoire communal.  

Le second doublet, qui fait suite aux demandes de la DDT78 et de lΩ!59a9 ŀǇǇŜƭŀƴǘ Ł ŜȄǇƭƻƛǘŜǊ ŀǳ 
ƳƛŜǳȄ ƭŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ Řǳ ƎƛǎŜƳŜƴǘ ŘΩŜŀǳ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜ, apporte des capacités supplémentaires qui 
pourront, via un réseau de chaleur, bénéficier à la commune du Chesnay-Rocquencourt et aux 
communes voisines. 

Figure 4 : Projet de développement du réseau de chaleur urbain (Source : Engie Solutions) 
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1.7.2. Un projet vertueux qui répond aux enjeux énergétiques et 
climatiques actuels 

Avec ses émissions très faibles de gaz à effet de serre, la géothermie est une énergie renouvelable qui 
ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ ǇƭŜƛƴŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ tƭŀƴ /ƭƛƳŀǘ ƴŀǘƛƻƴŀƭΣ ŀŘƻǇǘŞ Ŝƴ ƧǳƛƭƭŜǘ нлмт Ŝǘ Ƴƛǎ Ł ƧƻǳǊ Ŝƴ 
mars 2020, qui vise à atteindre la neutralité carbone à l'horizon 2050 et à réduire ses émissions de gaz 
à effet de serre de 40% en 2030 par rapport à 1990. 

De plus, comme les autres énergies renouvelables, la géothermie joue un rôle essentiel pour atteindre 
les objectifs de la Loi de transition énergétique pour la croissance verte (LTECV) qui fixe un objectif de 
оу ҈ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦƛƴŀƭŜ ŘŜ ŎƘŀƭŜǳǊ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΦ 

9ƴŜǊƎƛŜ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜ ǘƻǳǘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ Ŝǘ ƛƴŘŞǇŜƴŘŀƴǘŜ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜǎ όŜƴ ŎƻƳǇŀǊŀƛǎƻƴ ŀǾŜŎ 
lΩéolien ou le solaire), la géothermie est également une énergie garantie et maîtrisée faisant intervenir 
des technologies éprouvées par de nombreux projets de ce type réalisés en Île-de-France depuis une 
ǘǊŜƴǘŀƛƴŜ ŘΩŀƴƴŞŜǎΦ 

Ce projet présente donc deux avantages Υ ƛƭ ǇŜǊƳŜǘΣ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘΣ ŘŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭŀ ǎƻǳǊŎŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ du 
réseau de chaleur en exploitant la géothermie, répondant ainsi aux objectifs nationaux en termes de 
ƴŜǳǘǊŀƭƛǘŞ ŎŀǊōƻƴŜΣ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ ƎŀȊ Ł ŜŦŦŜǘ ŘŜ ǎŜǊǊŜ Ŝǘ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘ 
des énergies renouvelables dans la consommation finale de chaleur ; dΩŀǳǘre part, il permet 
ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŜǊ la capacité du réseau donc ŘŜ ǇǊƻŦƛǘŜǊ Ł ŘΩautres bâtiments de la commune et des 
communes voisines.  

La réalisation de deux doublets géothermiques et deux centrales géothermiques sur la commune du 
Chesnay-Rocquencourt constitue donc un projet vertueux qui répond pleinement aux enjeux 
énergétiques et climatiques de demain. 

 

1.7.3. Un projet qui tient compte des enjeux paysagers et patrimoniaux du 
site 

Le projet est concerné par la proximité de plusieurs sites patrimoniaux et se situe sur le site inscrit « La 
route royale de Versailles ». Il se trouve également dans deux périmètres de protection de monuments 
historiques eǘ Řŀƴǎ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ǎǳǊŦŀŎƛǉǳŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ǘŀƳǇƻƴ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ Řǳ /ƘŃǘŜŀǳ ŘŜ ±ŜǊǎŀƛƭƭŜǎΣ 
ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ŘŜ ƭΩ¦b9{/hΦ  

La phase travaux aura un impact temporaire mais important sur le paysage environnant ǇǳƛǎǉǳΩŜƭƭŜ 
ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ ƭΩŀōŀǘǘŀƎŜ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŀǊōǊŜǎ Ŝǘ ƭŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ŜƴƘŜǊōŞŜ ƭƛŞǎ Ł ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
plateformes de forageΣ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƳŃǘ ŘŜ ŦƻǊŀƎŜ ŘΩenviron 50 m de haut, et la construction du 
bâtiment intégrant les deux centrales géothermiques.  

Cet état transitoire évoluera à la fin de la phase de travaux vers un projet paysager. Ce dernier 
ŎƻƴǎƛǎǘŜǊŀ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜ ŘŞōƻƛǎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛsation des parcelles aux stricts besoins du projet. 
Il sΩŀǇǇǳƛŜǊŀ ǎǳǊ ǳƴ ŞǘŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ Ŏƻƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǘǊŀƳŜ ǾŞƎŞǘŀƭŜ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŜ 
contexte paysager environnant, aménagera des lisières plantées perméables créant des effets de 
transition à toutes les échelles et orientant les perceptions. Enfin, pƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŀŎǘ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǎǳǊ 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƛƭ Ŝǎǘ ǇǊŞǾǳ ƭŀ ǊŜƳƛǎŜ Ŝƴ Şǘŀǘ Ŝǘ ƭŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ŘŜǎ ŜƳǇǊƛǎŜǎ ŘŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ǉǳƛ 
ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΦ 

Le bâtiment intégrant les deux centrales géothermiques sera conçu de manière à être inséré le mieux 
possible dans son environnement. Il sera semi-ŜƴǘŜǊǊŞΣ ŘƻǘŞ ŘΩǳƴŜ ǾƻƭǳƳŞǘǊƛŜ ŎƻƳǇŀŎǘŜΣ ŘΩǳƴŜ ǘƻƛǘǳǊŜ 
ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞŜ Ŝǘ ŘŜ ŦŀœŀŘŜǎ Ŝƴ ǇŀǊŜƳŜƴǘǎ ƎŀōƛƻƴǎΦ [ΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Řu bâtiment sera également 
ŦŀǾƻǊƛǎŞŜ ǇŀǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ Ŝǘ ǳƴ ǊȅǘƘƳŜ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛŦ Řǳ ōŀǊŘŀƎŜΦ 
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Durant la phase exploitation, les têtes de puits, le réseau de chaleur et les sous-stations seront enterrés 
donc ne seront pas visibles. Seul le bâtiment semi-enterré contenant les deux centrales géothermiques 
représentera un impact visuel. Cependant, lŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǎŜǊƻƴǘ 
ŎƻƴŦƻǊƳŜǎ ŀǳȄ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ƛƳǇƻǎŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ ƭΩ!ǊŎƘƛǘŜcte des Bâtiments de 
France ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ la meilleure insertion possible du bâtiment dans son environnement.  

 

1.7.4. Un chantier qui limite au maximum les nuisances vis-à-vis des 
riverains 

La géothermie est une énergie qui engendre peu de nuisances en phase exploitation. Néanmoins, la 
phase travaux engendrera diverses nuisances vis-à-vis des riverains comme des émissions de 
poussières Ŝǘ ŘŜ ƎŀȊ ŘΩŞŎƘŀǇǇŜƳŜƴǘΣ Ƴŀƛǎ ǎǳǊǘƻǳǘ ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǎƻƴƻǊŜǎ ƭƛŞŜǎ ŀǳ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 
engins et à lΩŀǘŜƭƛŜǊ ŘŜ ŦƻǊŀƎŜ qui fonctionnera 24h/24.  

Des mesures seront donc ƳƛǎŜǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǇŜƴŘŀƴǘ ƭŀ ǇƘŀǎŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ les impacts du 
chantier sur : 

¶ La ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ : arrosage des zones de terrassement, respect des ƴƻǊƳŜǎ ŘΩŞƳƛǎǎƛƻƴǎ Ŝƴ 
matière de rejets atmosphériques, eƴƎƛƴǎ ŘŜ ŎƘŀƴǘƛŜǊ ŞǉǳƛǇŞǎ ŘΩǳƴ ŦƛƭǘǊŜ Ł ǇŀǊǘƛŎǳƭŜǎ, entretien 
régulier des engins, formation et information du personnel, ǇŀƴƴŜŀǳȄ ŘΩŀŦŦƛŎƘŀƎŜ et 
ŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴ Ǿƛŀ ǳƴ ǎƛǘŜ ƛƴǘŜǊƴŜǘΧ 

¶ [ΩŀƳōƛŀƴŎŜ ǎƻƴƻǊŜ : ǇƻǎŜ ŘΩécrans acoustiques de 6 m de hauteur en face des habitations, 
ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŀŎƻǳǎǘƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎƻǊǘƛŜǎ ŘΩŀƛǊ ŘŜǎ ƎŞƴŞǊŀǘǊƛŎŜǎΣ ŎŀǇƻǘŀƎŜ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
bruyants, éloignement des équipements et des activités bruyantes des riverains, respect de la 
règlementation en vigueur en matière de niveau sonore pour les engins, mƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ 
panneaux avec bâches acoustiques sur la limite de chantier, pas de livraison nocturne de 
matériels ou produits, aménagement des horaires des tâches les plus bruyantes, installation 
ŘΩǳn point de monitoring sur le chantier durant toute la phase travaux de forageΧ 

5ǳǊŀƴǘ ƭŀ ǇƘŀǎŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΣ ƭŜǎ ǎƻǳǊŎŜǎ ǎƻƴƻǊŜǎ ŀǎǎƻŎƛŞŜǎ aux installations seront quasi nulles sauf 
au cours des opérations de maintenance. Lors de ces opérations, les engins Ŝǘ ƘƻǊŀƛǊŜǎ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ 
seront conformes à la réglementation en vigueur sur les émissions sonores. 

 

1.7.5. ¦ƴ ǇǊƻƧŜǘ ǉǳƛ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜ Ł ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƭƻŎŀƭŜ et diminue la facture 
énergétique 

tŜƴŘŀƴǘ ƭŀ ǇƘŀǎŜ ǘǊŀǾŀǳȄΣ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩéquipes de chantier 24h/24 sur site sera porteuse de 
retombées positives pouǊ ƭŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜ Ŝǘ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƭƻŎŀƭŜ de la commune du Chesnay-Rocquencourt 
et des communes environnantes (nuitées, repas dans les restaurants du secteur, sous-traitanceΧ). 

Par ailleurs, la géothermie est une énergie économique où les investissements conséquents sont 
ŀƳƻǊǘƛǎ ǇŀǊ ŘŜǎ ŎƻǶǘǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŀǇǇǊƻǾƛǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŦŀƛōƭŜǎ Ŝǘ ƳŀƞǘǊƛǎŞǎ ǎǳǊ ƭŜ ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜ. 

Cette ŞƴŜǊƎƛŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǎΩŀŦŦǊŀƴŎƘƛǘ ŘŜǎ ŦƭǳŎǘǳŀǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ǇǊƛȄ Řǳ ƳŀǊŎƘŞ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ŦƻǎǎƛƭŜǎΦ 
[Ωexploitation de ƭΩénergie géothermale aura un impact positif sur le prix de fourniture du MWh de 
chaleur et permettra ainsi de maintenir dans le temps une fourniture de chaleur plus compétitive. 
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2. bŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ Řǳ t[¦ ŘŜ 
wƻŎǉǳŜƴŎƻǳǊǘ 

2.1. Compatibilité avec le PADD et les OPA du PLU 

[Ŝǎ ŘŜǳȄ tƭŀƴǎ [ƻŎŀǳȄ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όt[¦ύ ŀǇǇǊƻǳǾŞǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎ ŀǾŀƴǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ 
de la commune nouvelle restent chacun en vigueur sur le territoire concerné. Le site de projet est 
concerné par le PLU de Rocquencourt, initialement approuvé le 19 décembre 2011 et modifié le 18 
juin 2018.  

 

2.1.1. /ƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŜ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 

Durables du PLU 

Le projet d'aménagement et de développement durables (PADD) énonce les principales orientations 
des communes en matière d'aménagement. Il est le guide pour élaborer les différentes dispositions 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǉǳƛ ǎƻƴǘ ǘǊŀƴǎŎǊƛǘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ h!t ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŞŎǊƛǘ Ŝǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Řǳ t[¦Φ 

Le PADD du PLU de Rocquencourt se décline selon 3 axes : 

¶ Accueillir de nouveaux habitants en maîtrisant la croissance du territoire ς Développer une 
offre nouvelle de logements diversifiés 

¶ CŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎΣ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ Ŝǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŜ 
commerce de proximité 

¶ Conforter les activités économiques vitrines du territoire 

 

/ƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭΩ!ȄŜ м : Accueillir de nouveaux habitants en maîtrisant la croissance du territoire 
ς Développer une offre nouvelle de logements diversifiés 

Le projet consiste à réaliser deux doublets géothermiques et deux centrales géothermiques 
indépendantes situées dans un même bâtiment. Il ne comportera pas de logement.  

Le projet va toutefois participer à une offre plus diversifiée dans la ressource en énergie permettant le 
raccordement à des opérations de logements ou à des équipements en lien avec le développement de 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ 

 

/ƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭΩ!ȄŜ н Υ CŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎΣ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ 
développer le commerce de proximité 

La partie nord du périmètre du projet se trouve à proximité de la RD307 où la commune souhaite 
développer une ligne de bus permettant de relier la Tangentielle Ouest à la ligne SNCF Paris Saint-
Lazare ς Saint-Nom-la-Bretèche.  

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǎǘ ƛƴŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ ƭΩ!ȄŜ н Řǳ t!55 ǎǳǊ ƭŀ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎΣ Ƴŀƛs sans 
ƛƴŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ Řŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ƻǴ ƛƭ ƴΩŜƴǘǊŀƛƴŜ ŀǳŎǳƴŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳƻōƛƭƛǘŞǎ Ŝƴ ǇǊŞǎŜƴŎŜ όƭŜ 
cheminement piéton existant est modifié dans son tracé mais bien maintenu).  

Sur le plan des équipements, le projet est directement concerné dans la mesure où il contribue au 
renforcement des équipements collectifs nécessaires aux besoins des activités et populations à travers 
ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ Ǉƭǳǎ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜ Řŀƴǎ ƭŀ Ǌessource en énergie.  



 
 

Dossier de mise en compatibilité du PLU par déclaration de projet 
Réalisation de deux doublets géothermiques au Dogger pour le projet Grand Parc 

Nord sur la commune du Chesnay-Rocquencourt (78) 
DOSSIER DE MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE ROCQUENCOURT (MECDU) 

 

16 
 

/ƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭΩ!ȄŜ о : Conforter les activités économiques vitrines du territoire 

Le projet consiste à réaliser deux doublets géothermiques et deux centrales géothermiques 
indépendantes situées dans un même bâtiment.  

Indirectement, le projet va contribuer au renforcement des activités économiques par la diversification 
de la ressource énergétique Ŝǘ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŎƻƴƴŜȄŜǎ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŘŜǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ.  

 

 

                  Projet de réalisation de deux doublets géothermiques et de deux centrales géothermiques 

Figure 5 : Cartographie du PADD du PLU de Rocquencourt (source : PLU de Rocquencourt) 

 

Le projet envisagé ne présente aucune incompatibilité avec les orientations générales du PADD en 
vigueur. Elles ne remettent aucunement en cause son économie générale. 

 

2.1.2. Compatibilité avec les Orientations Particulières ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 

du PLU 

[Ŝ t[¦ ŘŜ wƻŎǉǳŜƴŎƻǳǊǘ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǳȄ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ tŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ : 

¶ Secteur de projet du Bourg (OPA 1) 

¶ [ΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ƎŜƴŘŀǊƳŜǊƛŜ ŘŜ /ƘŝǾǊŜƭƻǳǇ όht! нύ 

Le ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭΩht! Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ Řǳ .ƻǳǊƎ Ƴŀƛǎ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ 
concerné par cette dernière. 

Le projet envisagé ne présente aucune incompatibilité avec les orientations particulières 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ en vigueur.   
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2.2. Les incompatibilités du projet avec le PLU 

2.2.1. Localisation du projet par rapport aux zonages du PLU 

La situation des terrains du projet vis-à-vis sur PLU de Rocquencourt, initialement approuvé en date 
du 19 décembre 2011 et modifié le 18 juin 2018, est la suivante : 

¶ En zone UR « grands ensembles résidentiels du territoire », sur la totalité de la partie est. 

¶ En zone N « espaces naturels ou forestiers », sur la totalité de la partie ouest. 

¶ Des « espaces paysagers inconstructibles » ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ UR 13 du PLU de Rocquencourt 
et de ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ 151-23 Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ, sur la totalité de la partie est. 

 
Légende 

 

              Projet de réalisation de deux doublets géothermiques et de deux centrales géothermiques 

 
Figure 6 : Plan de zonage du PLU de Rocquencourt (extrait) (source : PLU de Rocquencourt) 



 
 

Dossier de mise en compatibilité du PLU par déclaration de projet 
Réalisation de deux doublets géothermiques au Dogger pour le projet Grand Parc 

Nord sur la commune du Chesnay-Rocquencourt (78) 
DOSSIER DE MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE ROCQUENCOURT (MECDU) 

 

18 
 

Le périmètre de projet est concerné par ǘǊƻƛǎ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ : 

¶ Une servitude de protection des monuments historiques (AC1) qui concerne la totalité du site 
du projet 

¶ Un périmètre de site inscrit (AC2) qui concerne la partie centrale des deux parcelles du projet 

¶ Une servitude attachée au réseau de télécommunications (PT3) qui concerne uniquement la 
parcelle ouest du projet 

 

 
Légende 

 

              Projet de réalisation de deux doublets géothermiques et de deux centrales géothermiques 

 
Figure 7 : Plan ŘŜǎ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ Řǳ t[¦ ŘŜ wƻŎǉǳŜƴŎƻǳǊǘ όŜȄǘǊŀƛǘύ) (source : PLU de Rocquencourt) 

 
 
 
 



 
 

Dossier de mise en compatibilité du PLU par déclaration de projet 
Réalisation de deux doublets géothermiques au Dogger pour le projet Grand Parc 

Nord sur la commune du Chesnay-Rocquencourt (78) 
DOSSIER DE MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE ROCQUENCOURT (MECDU) 

 

19 
 

Les effets de ces servitudes sont décrits ci-dessous : 

Servitude de protection des 
monuments historiques 
classés ou inscrits (AC1) 

Aux abords des monuments classés ou inscrits : 
Obligation pour les propriétaires de solliciter l'autorisation préfectorale 
préalablement à tous travaux de construction nouvelle, de transformation 
et de modification de nature à en affecter l'aspect (ravalement, gros 
entretien, peinture, aménagement des toits et façades, etc.), de toute 
démolition et de tout déboisement. Lorsque les travaux nécessitent la 
délivrance d'un permis de construire, ledit permis ne peut être délivré 
qu'avec l'accord de l'architecte des bâtiments de France. 

Site inscrit (AC2) 

Obligation pour le propriétaire d'aviser le Préfet quatre mois à l'avance de 
son intention d'entreprendre des travaux de construction. Le propriétaire 
doit se conformer aux dispositions du permis de construire concernant la 
hauteur, le volume, les matériaux utilisés, l'aspect de l'immeuble. 

Servitude attachée au réseau 
de télécommunications (PT3) 

Obligation pour le propriétaire de ménager le libre passage aux agents 
mandatés par France Télécom. 

[Ŝ ǇŞǘƛǘƛƻƴƴŀƛǊŜ ŀ ǇǊŞǾǳ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ŎŜǎ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜǎΦ 

 

2.2.2. Incompatibilité du projet avec le plan de zonage des zones UR et N 
 

2.2.2.1. Incompatibilité avec le plan de zonage de la zone UR  

Une protection au titre des paysages couvre la totalité de la boucle ouest au sein de la zone UR. Cette 
protection rend inconstructible le terrain. 

 

2.2.2.2. Incompatibilité avec le plan de zonage de la zone N 

Les constructions ne sont pas autorisées au sein de la zone N Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘŜǊǊŀƛns Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ 
ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ǘŀƛƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ƭƛƳƛǘŞǎΦ [ŀ ōƻǳŎƭŜ ƻǳŜǎǘ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ ŀǳ ǇǊƻƧŜǘ ƴΩŜƴǘǊŜ 
pas dans un de ces ǎŜŎǘŜǳǊǎΦ [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴΩȅ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎΦ 

 
 

2.2.3. Incompatibilité pour chaque zonage / règles du PLU 

Le projet de réalisation de deux doublets géothermiques et de centrales géothermiques présente des 
incompatibilités avec le PLU de Rocquencourt.  

 

2.2.3.1. Incompatibilité du projet avec le règlement de la zone UR 

Le terrain du projet en partie Est se situe sur le plan de zonage dans la zone générale UR. 

Caractère de la zone : 

« Cette zone correspond aux grands ensembles résidentiels du territoire : le Domaine, les résidences 
de Parly 2, la résidence Princesse Murat et Effidis et la résidence de la Bergerie à proximité du bourg. 

Un zonage spécifique URa est défini pour les logements sur les anciens tennis. 

Un zonage spécifique URp est défini pour la résidence du Parc, en raison de son caractère paysager 
particulier. » 
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Tableau 1 : Présentation des compatibilités et non compatibilités du projet avec le règlement de la zone UR 

REGLES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES DISPOSITIONS DU PROJET COMP. 
C 

NON 
COMP. 

NC  
Article UR 1 :  
Les occupations et 
utilisations du sol 
interdites  

Destinations interdites : 

- Constructions à destination 
ŘΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜΣ ŘΩŜƴǘǊŜǇƾǘΣ ŘΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘΣ 
de commerces, de bureaux, 
ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƘƾǘŜƭƛŜǊΣ 
constructions et installations à usage 
agricole. 

- Affouillements et exhaussements des 
ǎƻƭǎ ƴƻƴ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŀŎǘŜ ŘŜ 
construire. 

Le projet est ǳƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
collectif, destination qui ne figure pas 
dans les destinations interdites 
 
 
 
 
 
 
 
 

C 

Article UR 2 :  
Les occupations et 
utilisations du sol 
soumises à des 
conditions 
particulières  

2-1 Extensions des constructions à 
ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ 
ǉǳΩƛƭ ƴΩȅ ŀƛǘ Ǉŀǎ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 
nouveaux. 
 
2-3 Affouillements, exhaussements de 
sol, directement nécessaires aux 
travaux de construction et 
aménagements autorisés. 
 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǎǘ ǳƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ǉǳƛ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
autorisation sous conditions 
particulières  
 
 

C 

Article UR 3 : 
Les conditions de 
desserte des terrains 
par les voies 
publiques ou privées 
Ŝǘ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ǾƻƛŜǎ 
ouvertes au public 

3-1 Les accès 
Desserte obligatoire par une voie 
(publique ou privée) ou une servitude 
de passage permettant la circulation 
des pompiers, services de secours et de 
ramassage des ordures ménagères. 
 
3-2 Les voies nouvelles 
Largeur emprise voies nouvelles et 
servitudes de passage de 8 m avec 
chaussée permettant le croisement des 
ǾƻƛǘǳǊŜǎΦ [ŀǊƎŜǳǊ ƳƛƴƛƳŀƭŜ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ 
réduite à 5 m mini si voie nouvelle à 
sens unique. 
Voies aménagées de manière à garantir 
la sécurité des piétons et des cycles. 
Si en impasse, voies de desserte et 
servitudes de passage aménagées pour 
que les véhicules puissent tourner. 
 

Le projet comporte un seul accès 
automobile sur le terrain. La largeur de 
ŎŜǘǘŜ ǾƻƛŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŘΩŀŎcès est 
supérieure à 8 m, permettant le 
croisement des voitures.  Elle comporte 
un accès piéton. Elle débouche en 
impasse sur une plateforme où les 
véhicules peuvent tourner. 
 
 

C 

Article UR 4 : 
Les conditions de 
desserte des terrains 
par les réseaux 
ǇǳōƭƛŎǎ ŘΩŜŀǳΣ 
ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ 
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΣ ŘŜ 
télécommunications 

4-1 Eau potable 
Obligation de raccordement des 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ ǇǳōƭƛŎ ŘΩŜŀǳ 
potable. 
Interdiction de travaux de branchement 
Ł ǳƴ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ 
potable, non destinés à desservir une 
installation existante ou autorisée 
(exceptés poteaux incendie). 
 
4-2 Assainissement 

- Eaux usées : obligation de 
raccordement au réseau collectif 
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ƻǳ ǇǊƛǾŞΦ 

Le projet peut être raccordé aux 
différents réseaux présents sur site ou à 
proximité en eau, énergie ou 
assainissement sanitaire. Sur le plan de 
ƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇƭǳǾƛŀƭΣ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ 
ǇǊŞǾƻƛǘ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ Ł ƭŀ ǇŀǊcelle après 
traitement préalable. 
 
 
 
 
 
 
 
 

C 
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- Eaux pluviales : eaux pluviales pas 
admises dans le réseau 
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǘ infiltrées, 
régulées ou traitées. Solutions 
« zéro rejet ». Terrains > 1000 m² : 
débit de rejet limité à 1l/s/ha. 

- Autres réseaux : obligation de 
réaliser les réseaux en souterrain. 

- Déchets ménagers : création ŘΩǳƴ 
local adapté pour toute 
construction. 
 

 
 
 
 
Lƭ Ŝǎǘ ǇǊŞǾǳ ŘΩŜƴǘŜǊǊŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 
réseaux  
 
Pour les déchets assimilés, un local de 
stockage dimensionné suivant les 
besoins du projet est prévu. 
 

Article UR 5 : 
Les superficies 
minimales des 
terrains 
constructibles 

Sans objet Sans objet - 

Article UR 6 : 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
constructions par 
rapport aux voies ou 
emprises publiques 

6-1 Règle générale 
LƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ƻǳ Ŝƴ 
retrait avec 4 m mini par rapport à 
ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘΦ 
 

Le projet prévoit une implantation en 
retrait de 4 m minimum par rapport aux 
emprises publiques. 

C 

Article UR 7 : 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
constructions par 
rapport aux limites 
séparatives 

7-1 Règle générale 
Implantation en retrait des limites avec 
8 m mini. 

Non concerné  - 

Article UR 8 : 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
constructions les 
unes par rapport aux 
autres sur une même 
propriété 

Distance minimale entre 2 
constructions non contiguës sur une 
même unité foncière : 8 m 

Le projet compte deux constructions sur 
une même unité foncière (un doublet 
géothermique et deux centrales 
géothermiques réunies dans un même 
bâtiment). Ces deux constructions sont 
distantes de 10 m. 
 

C 

Article UR 9 : 
[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ 
constructions 

Emprise au sol max des constructions 
ŦƛȄŞŜ Ł ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ existante à date 
ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ 
majorée de 2% max. 

Les parcelles concernées par le projet 
ne comprennent aucune construction 
ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩǳǘƛƭƛǎŜǊ ƭŀ ƳŀƧƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ 
2% autorisée.  
 

NC 

Article UR 10 : 
La hauteur maximale 
des constructions 

Hauteur max des constructions fixée à 
la hauteur des constructions existantes. 
Hauteur supérieure admise pour 
installer des dispositifs EnR et/ou 
végétalisation des toitures terrasses. 
 

Les parcelles concernées par le projet 
ne comprennent aucune construction 
permettant de déterminer une hauteur 
de référence. 

NC 

Article UR 11 : 
[ΩŀǎǇŜŎǘ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ 
constructions et 
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ 
leurs abords 

9ƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘ wΦммм-27 du CU, 
le projet doit observer des prescriptions 
spéciales si les constructions sont de 
nature à porter atteinte au caractère ou 
Ł ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ ŀǾƻƛǎƛƴŀƴǘǎΦ   
 
11-1-1 Composition générale et 
volumétrie 

- Traitement des toitures terrasses 
garantissant la bonne insertion 
dans le site (volume, matériaux, 
couleurs).  

- Couleurs des façades présentant un 
aspect et une couleur en harmonie 
avec les constructions avoisinantes. 

 
11-1-2 Eléments techniques 

Le projet répond aux dispositions 
exigées dans les articles 11-1-1 et 11-1-
2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

C 
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- 5ŜǎŎŜƴǘŜǎ ŘΩŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜs 
intégrées dans la façade.  

- Edicules techniques, antennes et 
panneaux solaires en toiture 
intégrés dans la composition 
ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ 
 

11-2 secteur URp : protections au titre 
ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 du CU 

 
 
 
 
 
 
[Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞ 
ǇŀǊ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ мм-2 
 

Article UR 12 : 
Les obligations 
imposées aux 
constructeurs en 
matière de réalisation 
ŘΩŀƛǊŜǎ ŘŜ 
stationnement 

12-1 Prescriptions en matière de 
stationnement des véhicules 
12-1-1 Nombre de places à réaliser  
 
12-п aƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘŜ 
ŎƻƭƭŜŎǘŜ Ŝǘ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŜŀǳȄ 
pluviales sur les aires de stationnement.   

Le projet prévoit un stationnement 
adapté à ses besoins dans son emprise 
foncière.  
 
Le projet prévoit un dispositif de 
ŎƻƭƭŜŎǘŜ Ŝǘ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ 
pluviales.  

C 

Article UR 13 : 
Les obligations 
imposées aux 
constructeurs en 
matière de réalisation 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎ Ŝǘ ŘŜ 
plantations 

13-1 Analyse paysagère du site 
Conservation au maximum des 
éléments paysagers et plantations 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ŘŜǎ ŀǊōǊŜǎΦ 
Préservation des arbres ne nécessitant 
Ǉŀǎ ŘΩşǘǊŜ ŀōŀǘǘǳǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ 
la construction sauf impossibilité 
technique ou si nécessaire pour la 
sécurité des personnes et des biens. 
 
13-2 Les espaces libres 
Conservation des espaces paysagers 
ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Ł ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ 
présent règlement. 
 
¦ƴ ŀǊōǊŜ ƛƳǇƻǎŞ ǇƻǳǊ нлл Ƴч ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 
libres.  
 
13-2-2 Aires de stationnement 
[ƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻn  
 
13-2-3 Essences végétales 
tƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎΦ 
 
 
13-3 secteurs URa et URp : protections 
des plantations et espaces verts au titre 
ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 du CU 
 

Le projet prévoit une insertion 
ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŀŘŀǇǘŞŜ ŀǳ ǎƛǘŜΣ ƛǎǎǳŜ ŘΩǳƴŜ 
analyse préalable. Le projet respecte le 
principe de conservation au maximum 
des éléments paysagers et plantations 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘΦ  
  
 
 
 
 
Le projet ne prévoit pas de conserver la 
totalité des espaces paysagers existants  
 
 
Le projet maintient 1 arbre pour 200 m² 
 
Le projet prévoit des matériaux sur 
ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜǎ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘǎ ƭƛƳƛǘŀƴǘ 
ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ 
 
Le projet prévoit de privilégier les 
essences locales 
 
[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 
13-3 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

NC 

Article UR 14 : 
Le coefficient 
ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ 

Sans objet Sans objet - 

 
2.2.3.2. Incompatibilité du projet avec le règlement de la zone N 

Le terrain du projet en partie Ouest se situe sur le plan de zonage dans la zone générale N. 

Caractère de la zone : 

« La zone N couvre des espaces naturels ou forestiers, équipés ou qui, compte tenu soit de la qualité 
ŘŜǎ ǎƛǘŜǎΣ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭŜǳǊ ƛƴǘŞǊşǘΣ ǎƻƛǘ ŘŜ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 
ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜΣ ǎƻƛǘ ŘŜ ƭŜǳǊ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǇǊŞǎŜǊǾŞǎ όŀrticle R. 123-8 du Code 
ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜύ. 
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9ƭƭŜ ŎƻƳǇǊŜƴŘ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ Υ ƭΩŀǊōƻǊŜǘǳƳ ŘŜ /ƘŝǾǊŜƭƻǳǇ Ŝǘ ƭŀ ŦƻǊşǘ ŘŜ aŀǊƭȅ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ 
ŘŜ ƭΩ! моΦ 

Dans cette zone, des sous-secteurs (Na, Nt, Ns) sont définis pour permettre la reconnaissance des 
constructions existantes. » 

Tableau 2 : Présentation des compatibilités et non compatibilités du projet avec le règlement de la zone N 

REGLES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES DISPOSITIONS DU PROJET COMP. 
C 

NON 
COMP. 

NC  
Article N 1 :  
Les occupations et 
utilisations du sol 
interdites  

Destinations interdites : 

- Constructions à destination 
ŘΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜΣ ŘΩŜƴǘǊŜǇƾǘΣ ŘΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘΣ 
de commerces, de bureaux, 
ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƘƾǘŜƭƛŜǊΦ 

- Installations et constructions 
nécessaires aux services publics ou 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ǎŀǳŦ ŎŜƭƭŜǎ ǾƛǎŞŜǎ Ł 
ƭΩŀǊǘ нΦ 

- ICPE soumise à autorisation ou 
déclaration. 

- Affouillements et exhaussements des 
ǎƻƭǎ ƴƻƴ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŀŎǘŜ ŘŜ 
construire. 
 

Le projet est ǳƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
collectif, destination qui figure dans les 
ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎ όŁ ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ 
ŎŜƭƭŜǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ нύ 
 
 

NC 

Article N 2 :  
Les occupations et 
utilisations du sol 
soumises à des 
conditions 
particulières  

2-1 Secteurs identifiés sur le document 
graphique Na, Nt, Ns 
 
2-2 Certains secteurs concernés par la 
présence de lisières identifiées au SDRIF 
où nouvelle urbanisation interdite à 
moins de 50 m des lisières des bois et 
forêts > 100 ha. 
 
2-о tŀǎǎŀƎŜ ŘŜ ƭΩ!ǉǳŜŘǳŎ ŘŜ ƭΩ!ǾǊŜ  

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ƴΩŜƴǘǊŜ Ǉŀǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ 
identifiés permettant une autorisation 
sous conditions  
 
[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǎǘ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ ƭŀ 
servitude des lisières identifiées au 
SDRIF  
 
 
Le projet ƴΩest pas concerné par cette 
SUP 
 

NC 

Article N 3 : 
Les conditions de 
desserte des terrains 
par les voies 
publiques ou privées 
Ŝǘ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ǾƻƛŜǎ 
ouvertes au public 

3-1 Les accès 
Un accès automobile max par terrain.  

2 accès autorisés si largeur sur rue ̮ 15 
m. Si terrain bordé par plusieurs rues, 1 
accès par rue autorisé. 
 
3-2 Les voies nouvelles 
Voies aménagées de manière à garantir 
la sécurité des piétons et des cycles. 
 

Le projet comporte un accès 
automobile et un accès piéton sécurisé 
sur le terrain.  
 
 

C 

Article N 4 : 
Les conditions de 
desserte des terrains 
par les réseaux 
ǇǳōƭƛŎǎ ŘΩŜŀǳΣ 
ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ 
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΣ ŘŜ 
télécommunications 

4-1 Eau potable 
Obligation de raccordement des 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ ǇǳōƭƛŎ ŘΩŜŀǳ 
potable. 
Interdiction de travaux de branchement 
Ł ǳƴ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩeau 
potable, non destinés à desservir une 
installation existante ou autorisée 
(exceptés poteaux incendie). 
 
4-2 Assainissement 

Le projet peut être raccordé aux 
différents réseaux présents sur site ou à 
proximité en eau, énergie ou 
assainissement sanitaire. Sur le plan de 
ƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇƭǳǾƛŀƭΣ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ 
ǇǊŞǾƻƛǘ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ Ł ƭŀ ǇŀǊcelle après 
traitement préalable. 
Lƭ Ŝǎǘ ǇǊŞǾǳ ŘΩŜƴǘŜǊǊŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 
réseaux.  
 

C 
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- Eaux usées : obligation de 
raccordement au réseau collectif 
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ƻǳ ǇǊƛǾŞΦ 

- Eaux pluviales : eaux pluviales pas 
admises dans le réseau 
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǘ infiltrées, 
régulées ou traitées. Solutions 
« zéro rejet ». Terrains > 1000 m² : 
débit de rejet limité à 1l/s/ha. 

- Autres réseaux : obligation de 
réaliser les réseaux en souterrain. 

- Déchets ménagers : création ŘΩǳƴ 
local adapté pour toute 
construction. 

 

Article N 5 : 
Les superficies 
minimales des 
terrains 
constructibles 

Sans objet Sans objet - 

Article N 6 : 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
constructions par 
rapport aux voies ou 
emprises publiques 

LƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ƻǳ Ŝƴ 
retrait avec 4 m mini par rapport à 
ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘΦ 
 

Le projet prévoit une implantation en 
retrait de 4 m minimum par rapport aux 
emprises publiques. 

C 

Article N 7 : 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
constructions par 
rapport aux limites 
séparatives 

En dehors des secteurs Na, Nt et Ns, la 
zone N est inconstructible. 

Le projet ƴΩest situé dans aucun des 
périmètres identifiés  

NC 

Article N 8 : 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
constructions les 
unes par rapport aux 
autres sur une même 
propriété 

Non réglementé  - 

Article N 9 : 
[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ 
constructions 

En dehors des secteurs Na, Nt et Ns, la 
zone N est inconstructible. 

Le projet ƴΩest situé dans aucun des 
périmètres identifiés  

NC 

Article N 10 : 
La hauteur maximale 
des constructions 

En dehors des secteurs Na, Nt et Ns, la 
zone N est inconstructible. 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ƴΩŜǎǘ ǎƛǘǳŞ Řŀƴǎ ŀǳŎǳƴ ŘŜǎ 
périmètres identifiés 
 
[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ƴŜ ǇǊŞǾƻƛǘ Ǉŀǎ ŘΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ 
ƴŞŎŜǎǎƛǘŀƴǘ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƘŀǳǘŜǳǊ 
de construction. 
 

NC 

Article N 11 : 
[ΩŀǎǇŜŎǘ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ 
constructions et 
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ 
leurs abords 

9ƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘ wΦммм-27 du CU, 
le projet doit observer des prescriptions 
spéciales si les constructions sont de 
nature à porter atteinte au caractère ou 
Ł ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ ŀǾƻƛǎƛƴŀƴǘǎΦ   
 

Suivant la note architecturale et 
paysagère, le projet répond aux 
ŜȄƛƎŜƴŎŜǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ bмм. 

C 

Article N 12 : 
Les obligations 
imposées aux 
constructeurs en 
matière de réalisation 
ŘΩŀƛǊŜǎ ŘŜ 
stationnement 

En dehors des secteurs Na, Nt et Ns, la 
zone N est inconstructible. 

Le projet ƴΩest situé dans aucun des 
périmètres identifiés 
 

NC 

Article N 13 : 
Les obligations 
imposées aux 

En dehors des secteurs Na, Nt et Ns, la 
zone N est inconstructible.   

Le projet ƴΩest situé dans aucun des 
périmètres identifiés 
 

NC 
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constructeurs en 
matière de réalisation 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎ Ŝǘ ŘŜ 
plantations 

!ǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘ [Φмрм-23 du CU : les 
plantations et espaces verts identifiés 
au plan de zonage doivent être 
conservés sauf si leur suppression est 
rendue nécessaire pour la sécurité des 
personnes et des biens. Les espaces à 
destination de stationnement y sont 
ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƛŜnt 
paysagés. 
 

Article N 14 : 
Le coefficient 
ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ 

Sans objet Sans objet - 

 
 
2.2.3.3. Incompatibilité du projet avec les espaces paysagers inconstructibles en zone UR 

Le ǘŜǊǊŀƛƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǎƛǘǳŞ Ł ƭΩ9ǎǘ Ŝǎǘ ŜƴǘƛŝǊŜƳŜƴǘ ŎƻǳǾŜǊǘ par des « espaces paysagers 
inconstructibles » ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ 151-23 Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ. 

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ мрм-но Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ǉǳŜ Υ  

« Le règlement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs à 
protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise 
en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature à assurer leur 
préservation. » 

Ces espaces paysagers inconstructibles figurent sur le plan de zonage du PLU en vigueur. [ΩŀǊǘƛŎƭŜ UR 
13 du PLU de Rocquencourt dispose que : 

« [Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ (le 19/12/11) doivent 
être conservés ». 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L. 151-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 
traduites ŀǳȄ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ¦R 13 du PLU de Rocquencourt.  

 

2.3. Synthèse des incompatibilités du projet avec le règlement  

2.3.1. Synthèse incompatibilité avec le règlement UR 

Le projet comprend les non-comptabilités suivantes avec le règlement de zone UR. 

REGLES COMP. C 
NON COMP. NC  

Article UR 1 : Les occupations et utilisations du sol interdites  C 

Article UR 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières  C 

Article UR 3 Υ [Ŝǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŘŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ ƻǳ ǇǊƛǾŞŜǎ Ŝǘ ŘΩŀŎŎŝǎ 
aux voies ouvertes au public 

C 

Article UR 4 : Les conditions de desserte deǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ǇǳōƭƛŎǎ ŘΩŜŀǳΣ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ 
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ǘŞƭŞŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴǎ 

C 

Article UR 5 : Les superficies minimales des terrains constructibles - 

Article UR 6 : [ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ǾƻƛŜǎ ƻǳ ŜƳǇǊƛǎŜǎ publiques C 

Article UR 7 : [ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ - 

Article UR 8 : [ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƭŜǎ ǳƴŜǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ŀǳǘǊŜǎ ǎǳǊ ǳƴŜ ƳşƳŜ 
propriété 

C 

Article UR 9 : [ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ NC 

Article UR 10 : La hauteur maximale des constructions NC 
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Article UR 11 : [ΩŀǎǇŜŎǘ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŜǳǊǎ ŀōƻǊŘǎ C 

Article UR 12 : [Ŝǎ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴǎ ƛƳǇƻǎŞŜǎ ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘŜǳǊǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŀƛǊŜǎ ŘŜ 
stationnement 

C 

Article UR 13 : [Ŝǎ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴǎ ƛƳǇƻǎŞŜǎ ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘŜǳǊǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 
libres et de plantations 

NC 

Article UR 14 : [Ŝ ŎƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ - 

 
 

2.3.2. Synthèse incompatibilité avec le règlement N 

Le projet comprend les non-comptabilités suivantes avec le règlement de zone N. 

REGLES COMP. C 
NON COMP. NC  

Article N 1 : Les occupations et utilisations du sol interdites  NC 

Article N 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières  NC 

Article N 3 Υ [Ŝǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŘŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ ƻǳ ǇǊƛǾŞŜǎ Ŝǘ ŘΩŀŎŎŝǎ 
aux voies ouvertes au public 

C 

Article N 4 Υ [Ŝǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŘŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ǇǳōƭƛŎǎ ŘΩŜŀǳΣ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ 
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ǘŞƭŞŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴǎ 

C 
 

Article N 5 : Les superficies minimales des terrains constructibles - 

Article N 6 : [ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ rapport aux voies ou emprises publiques C 

Article N 7 : [ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ NC 

Article N 8 : [ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƭŜǎ ǳƴŜǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ŀǳǘǊŜǎ ǎǳǊ ǳƴŜ ƳşƳŜ 
propriété 

- 

Article N 9 : [ΩŜƳǇǊise au sol des constructions NC 

Article N 10 : La hauteur maximale des constructions NC 

Article N 11 : [ΩŀǎǇŜŎǘ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŜǳǊǎ ŀōƻǊŘǎ C 

Article N 12 : Les obligations imposées aux constructeurs en matière de ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŀƛǊŜǎ ŘŜ 
stationnement 

NC 

Article N 13 : [Ŝǎ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴǎ ƛƳǇƻǎŞŜǎ ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘŜǳǊǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎ 
et de plantations 

NC 

Article N 14 : [Ŝ ŎƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ - 
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3. /ƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ǎǳǇǊŀ 
ŎƻƳƳǳƴŀǳȄ 

3.1. Compatibilité avec le SDRIF, le SDAGE, le PGRI, le SAGE, le PLH 
et le PDUIF 

3.1.1. Le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF) 

Le Schéma directeur de la région Île-de-France (SDRIF) est un document de planification stratégique. Il 
a pouǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƳŀƞǘǊƛǎŜǊ ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΣ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǘƻǳǘ Ŝƴ 
ƎŀǊŀƴǘƛǎǎŀƴǘ ƭŜ ǊŀȅƻƴƴŜƳŜƴǘ ƛƴǘŜǊƴŀǘƛƻƴŀƭ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǊŞƎƛƻƴΦ Lƭ Ŝǎǘ ŞƭŀōƻǊŞ ǇŀǊ ƭŜ ŎƻƴǎŜƛƭ ǊŞƎƛƻƴŀƭ ŘΩOƭŜ-
de-CǊŀƴŎŜ Ŝƴ ŎƻƭƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩ;ǘŀǘ Ŝǘ ŜƴƎŀƎŜ ǊŞǎƻƭument le territoire régional dans une relation 
vertueuse entre développement urbain et transport. Ce document a été approuvé par décret en 
/ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ;ǘŀǘΣ ƭŜ нт ŘŞŎŜƳōǊŜ нлмо Ŝǘ ŀ ŞǘŞ Ƴƛǎ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ǇƻǳǊ ƭŜǎ Wht нлнп ƭŜ мр ƧǳƛƭƭŜǘ нлмфΦ 

La vision stratégique de la région Île-de-CǊŀƴŎŜ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлол ǊŜǇƻǎŜ ǎǳǊ ǘǊƻƛǎ ǇƛƭƛŜǊǎ Υ 

¶ Relier-ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǊ Υ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ ŦǊŀƴŎƛƭƛŜƴ ǎΩŜƴǊƛŎƘƛǊŀ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ 
dessertes pour une meilleure accessibilité ; 

¶ Polariser-équilibrer : des bassins de vie multifonctionnels polariseront le territoire ; 

¶ Préserver-ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ Υ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ǎŜǊŀ ƭƛƳƛǘŞŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ 
écologiques seront préservées. 

 

[Ŝǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

¦ƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ 9ǎǘ Řǳ site de projet est identifiée au SDRIF comme « secteur de 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘΩǳƴŜ ƎŀǊŜ ». Elle se trouve en effet à moins de 2 kms de la gare de La 
Celle Saint-Cloud.  

{ǳǊ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘΩǳƴŜ ƎŀǊŜΣ ƭŜ {5wLC ŘƛǎǇƻǎŜ ǉǳŜ : 

« Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƭŜǎ ƳƛŜǳȄ ŘŜǎǎŜǊǾƛǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΣ ƻǳ ŘŜǾŀƴǘ ƭΩşǘǊŜ Ł 
terme, conformément aux objectifs du SDRIF. Sont concernés les secteurs situés dans un rayon de 
ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ н ƪƛƭƻƳŝǘǊŜǎ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩǳƴŜ ƎŀǊŜΦ » 

« " ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ ǳƴŜ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ р҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ 
ŎƻƳƳǳƴŀƭ όŎŦΦ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ Ŝǘ ŎŀƭŎǳƭ ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞύ Ŝǎǘ ǇƻǎǎƛōƭŜ Řŀƴǎ 
ŎŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎΦ /Ŝǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎe urbanisé existant au sein duquel la 
gare est implantée. » 
 

Orientations communes aux secteurs identifiés dans le SDRIF 

Le SDRIF expose par ailleurs des orientations communes aux différents secteurs.  

« La priorité est donnée à la limitation de la ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ōƻƛǎŞǎ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ Ŝǘ 
donc au développement urbain par la densification des espaces déjà urbanisés. » 

« PƻǳǊ ŞǾƛǘŜǊ ƭŜ ƳƛǘŀƎŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ōƻƛǎŞǎ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ ǎŜ ŦŀƛǊŜ Ŝƴ 
ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀce urbanisé existant. Elle ne peut pas porter atteinte à une continuité écologique, 
ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ǊŜǎǇƛǊŀǘƛƻƴΣ ǳƴŜ ƭƛŀƛǎƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜΣ ǳƴŜ ƭƛŀƛǎƻƴ ǾŜǊǘŜΣ ǳƴŜ ƭƛǎƛŝǊŜ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ 
ōƻƛǎŞΣ ƻǳ ǳƴ ŦǊƻƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǊŞƎƛƻƴŀƭ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŞǎ ǎǳǊ ƭŀ ŎŀǊte de destination générale des 
différentes. » 
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Les évolutions du PLU sur le site de projet sont donc compatibles avec les orientations du Schéma 
Directeur de la Région Ile-de-CǊŀƴŎŜ ό{5wLCύ ǉǳƛ ŀ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜ ŘƛǊŜŎǘƛǾŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΦ 

 

3.1.2. Le Schéma DƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ŀǳȄ ό{5!D9ύ 
du bassin Seine-Normandie 2022-2027 

Créé par la loi sur l'eau de 1992, les SDAGE (Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux), 
« fixent pour chaque bassin les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource 
en eau ». Les SDAGE sont les documents de planification de la Directive Cadre sur l'Eau, avec lesquels 
les autres documents de planification et documents d'urbanisme doivent être compatibles. 

Le nouveau SDAGE 2022-2027 dǳ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ƭŀ {ŜƛƴŜ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ŎƾǘƛŜǊǎ ƴƻǊƳŀƴŘǎ ŀ ŞǘŞ ŀŘƻǇǘŞ 
par le comité de bassin le 23 mars 2022 et mis en vigueur par arrêté préfectoral le 6 avril 2022. 

[Ŝ {5!D9 Řǳ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ƭŀ {ŜƛƴŜ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ŎƾǘƛŜǊǎ ƴƻǊƳŀƴŘǎ ǎŜ ŘŞŎƭƛƴŜ Ŝƴ 5 orientations 
fondamentales : 

¶ Orientation fondamentale 1 : Des rivières fonctionnelles, des milieux humides préservés et 
ǳƴŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩŜŀǳ ǊŜǎǘŀǳǊŞŜ ; 

¶ Orientation fondamentale 2 : Réduire les pollutions diffuses en particulier sur les aires 
ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŀǇǘŀƎŜǎ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ ; 

¶ Orientation fondamentale 3 : Pour un territoire sain, réduire les pressions ponctuelles ; 

¶ Orientation fondamentale 4 : Assurer la résilience des territoires et une gestion équilibrée de 
la ressource en eau face au changement climatique ; 

¶ Orientation fondamentale 5 : Agir du bassin à la côte pour protéger et restaurer la mer et le 
littoral. 

La conception du projet est compatible avec les objectifs du SDAGE du bassin Seine-Normandie 2022-
2027, notamment pour la gestion des eaux pluviales, du risque de pollution des sols et sous-sols, et 
du risque de pollution des eaux superficielles et souterraines. 

Le projet veillera donc plus particulièrement à répondre aux dispositions suivantes du SDAGE : 

¶ Disposition 2.4.2 : Développer et maintenir les éléments fixes du paysage qui freinent les 
ruissellements 

¶ Disposition 3.1.1 : Privilégier la réduction à la source des micropolluants et effluents dangereux 

¶ Disposition 3.2.3 : Améliorer la gestion des eaux pluviales des territoires urbanisés 

¶ Disposition 3.2.6 : Viser la gestion des eaux pluviales à la source dans les aménagements ou 
ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ Řǳ ōŃǘƛ 

En effet, le projet prévoit de mettre en place des mesures visant à : 

¶ Assurer la gestion des eaux pluviales en ƭƛƳƛǘŀƴǘ ŀǳǘŀƴǘ ǉǳŜ ǇƻǎǎƛōƭŜ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
sols et en canalisant les eaux de ruissellement.  

¶ Limiter les risques de contamination des sols et sous-sols liés aux pollutions accidentelles 
ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴƛǊ Ŝƴ ǇƘŀǎŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ Ŝǘ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ. 

¶ Limiter les risques de pollution des eaux superficielles et souterraines liés aux pollutions 
ŀŎŎƛŘŜƴǘŜƭƭŜǎ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴƛǊ Ŝƴ ǇƘŀǎŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ Ŝǘ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΦ 

Les évolutions du PLU sont compatibles avec le SDAGE 2022-2027 du Bassin de la Seine et de cours 
ŘΩŜŀǳ ŎƾǘƛŜǊǎ ƴƻǊƳŀƴŘǎΦ  
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3.1.3. Le tƭŀƴ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ wƛǎǉǳŜǎ ŘΩLƴƻƴŘŀǘƛƻƴ (PGRI) Seine-Normandie 

[Ŝ tƭŀƴ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ wƛǎǉǳŜǎ ŘΩLƴƻƴŘŀǘƛƻƴ όtDwLύ нлнн-2027 du bassin Seine Normandie a été 
approuvé par le préfet coordonnateur du bassin par arrêté le 3 mars 2022. Il fixe pour six ans les 4 
grands objectifs à atteindre sur le bassin Seine-Normandie pour réduire les conséquences des 
ƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ƭŀ ǾƛŜ Ŝǘ ƭŀ ǎŀƴǘŞ ƘǳƳŀƛƴŜΣ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƭŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ŎǳƭǘǳǊŜƭ Ŝǘ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ : 

¶ Objectif 1 ς Aménager les territoires de manière résiliente pour réduire leur vulnérabilité 

¶ Objectif 2 ς !ƎƛǊ ǎǳǊ ƭΩŀƭŞŀ ǇƻǳǊ ŀǳƎƳŜƴǘŜǊ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ŝǘ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŜ ŎƻǶǘ ŘŜǎ 
dommages 

¶ Objectif 3 ς Améliorer la prévision des phénomènes hydro-météorologiques et se préparer à 
gérer la crise 

¶ Objectif 4 ς Mobiliser tous les acteurs au service de la connaissance et de la culture du risque 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ wƻŎǉǳŜƴŎƻǳǊǘ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ ǇŀǊ ǳƴ ttwƛΦ !ǳ ŘǊƻƛǘ Řǳ ǎƛǘŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘΣ ƛƭ ƴΩȅ ŀ 
ŀǳŎǳƴ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜment pluvial, Ǉŀǎ ŘŜ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ à proximité et pas de zone 
humide.   

Le projet prévoit néanmoins de mettre en place des mesures visant à assurer la bonne gestion des 
eaux pluviales en ƭƛƳƛǘŀƴǘ ŀǳǘŀƴǘ ǉǳŜ ǇƻǎǎƛōƭŜ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ Ŝƴ Ŏŀƴŀƭƛǎŀƴǘ ƭŜǎ eaux 
de ruissellement.  

La conception du projet est donc compatible avec les objectifs du PGRI Seine-Normandie pour la 
gestion des eaux pluviales. 

Les évolutions du PLU sont compatibles avec le PGRI Seine-Normandie.  

 

3.1.4. [Ŝ {ŎƘŞƳŀ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ŀǳȄ ό{!D9) Mauldre  

Le SAGE de la Mauldre a été approuvé par arrêté préfectoral le 4 janvier 2001, date depuis laquelle il 
Ŝǎǘ Ƴƛǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜΦ Le 18 juin 2015, la Commission [ƻŎŀƭŜ ŘŜ ƭΩ9ŀǳ ŀ ŀŘƻǇǘŞ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ {!D9 ŘŜ ƭŀ 
Mauldre révisé et l'a par la suite transmis au Préfet des Yvelines pour approbation, intervenue le 10 
août 2015. 

Le Plan Aménagement et de Gestion Durable (PAGD) du SAGE Mauldre vise à répondre aux enjeux 
identifiés sur le territoire et traduit la stratégie du SAGE. 

Le PAGD repose sur 5 enjeux déclinés en 12 objectifs généraux visant à assurer une gestion durable de 
la ressource en eau et des milieux aquatiques, en intégrant les usages et le développement socio-
économique et urbain du territoire. 

Enjeu 1 Υ !ǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ƎƻǳǾŜǊƴŀƴŎŜ Ŝǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ {!D9 

¶ OG 1.1 : Organiser la gouvernance du SAGE 

¶ hD мΦн Υ DŀǊŀƴǘƛǊ Ŝǘ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ {!D9 

Enjeu 2 : Restaurer la qualité des milieux aquatiques superficiels 

¶ OG 2.1 : Reconquérir la qualité patrimoniale et biologique des cours d'eau 

¶ OG 2.2 : Préserver et restaurer les zones humides et les mares 

¶ OG 2.3 : Gérer quantitativement les eaux superficielles 

¶ OG 2.4 : Fiabiliser le fonctionnement des systèmes épuratoires par tout temps 

¶ OG 2.5 : Diminuer les concentrations en substances dangereuses et micropolluants 
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Enjeu 3 : Préserver la ressource en eau souterraine 

¶ OG 3.1 : Améliorer la qualité des eaux souterraines 

¶ OG 3.2 : Assurer l'équilibre ressources / besoins 

Enjeu 4 : Prévenir et gérer le risque inondation 

¶ OG 4.1 : Assurer la cohérence des politiques publiques de prévention des inondations 

Enjeu 5 : ±ŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ Ŝǘ ƭŜǎ ǳǎŀƎŜǎ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŜŀǳ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ŀǉǳŀǘƛǉǳŜǎ 

¶ OG 5.1 : Préserver les éléments du patrimoine liés à l'eau dans le respect des milieux 
aquatiques 

¶ OG 5.2 : Valoriser les usages récréatifs liés à l'eau dans le respect des milieux aquatiques 

La conception du projet est compatible avec les objectifs du SAGE Mauldre, notamment pour la 
gestion des eaux pluviales, du risque de pollution des sols et sous-sols, et du risque de pollution des 
eaux superficielles et souterraines. 

Le projet veillera donc plus particulièrement à répondre aux objectifs généraux du SAGE suivants : 

¶ OG 2.5 : Diminuer les concentrations en substances dangereuses et micropolluants 

¶ OG 3.1 : Améliorer la qualité des eaux souterraines 

¶ OG 4.1 : Assurer la cohérence des politiques publiques de prévention des inondations 

En effet, le projet prévoit de mettre en place des mesures visant à : 

¶ Assurer la gestion des eaux pluviales en limitant autant qǳŜ ǇƻǎǎƛōƭŜ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
sols et en canalisant les eaux de ruissellement.  

¶ Limiter les risques de contamination des sols et sous-sols liés aux pollutions accidentelles 
ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴƛǊ Ŝƴ ǇƘŀǎŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ Ŝǘ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΦ 

¶ Limiter les risques de pollution des eaux superficielles et souterraines liés aux pollutions 
ŀŎŎƛŘŜƴǘŜƭƭŜǎ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴƛǊ Ŝƴ ǇƘŀǎŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ Ŝǘ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΦ 

Les évolutions du PLU sont compatibles avec le SAGE Mauldre.  

 

3.1.5. Le tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ intercommunal n°2 (PLHi 2) de 

Versailles Grand Parc 

Le PLHi 2 de Versailles Grand Parc, approuvé le 26 juin 2012, couvrait la période 2012-2017. Le PLHi 3 
de Versailles Grand Parc 2022-нлнт Ŝǎǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴΦ 

Le PLHi 2 établit 5 orientations stratégiques : 

¶ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ м Υ tƻǎƛǘƛƻƴƴŜǊ ±ŜǊǎŀƛƭƭŜǎ DǊŀƴŘ tŀǊŎ ŎƻƳƳŜ ƛƴǎǘŀƴŎŜ ŎƻƻǊŘƛƴŀǘǊƛŎŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ  

¶ Orientation 2 : Se doter des moyens communautaires pour produire plus et mieux  

¶ Orientation 3 : Réunir les conditions nécessaires à la réalisation des objectifs Grand Pari(s)  

¶ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ п Υ wŜǎǘŀǳǊŜǊ ƭŜǎ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎ ǎǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ  

¶ Orientation 5 : Relever le défi de la conversion du parc existant 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ƴΩŀ Ǉŀǎ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ Il prévoit la réalisation de deux doublets 
géothermiques et de deux centrales géothermiques situées dans un même bâtiment.  

[Ŝǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ Řǳ t[¦ ƴΩƻƴǘ ŀǳŎǳƴ ŜŦŦŜǘ ǎǳǊ ƭŜ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ƴϲн 
(PLHi 2) de Versailles Grand Parc 2012-2017. La mise en compatibilité Řǳ t[¦ ƴΩŜǎǘ ŘƻƴŎ Ǉŀǎ 
concernée par les objectifs du PLHi 2. 
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3.1.6. Le Plan de Déplacements Urbains de la région Ile-de-France (PDUIF) 

[Ŝ tƭŀƴ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǳǊōŀƛƴǎ ŘΩLƭŜ-de-CǊŀƴŎŜ όt5¦LCύ Ŝǎǘ ǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘŜ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎΣ ƭŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ŘŜǎ 
ƳŀǊŎƘŀƴŘƛǎŜǎΣ ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΣ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘΩǳƴŜ ǊŞƎƛƻƴΦ Lƭ vise à assurer un équilibre 
ŘǳǊŀōƭŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ƳƻōƛƭƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ŦŀŎƛƭƛǘŞ ŘΩŀŎŎŝǎ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǎŀƴǘŞΣ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΦ [Ŝ t5¦LC en vigueur a été approuvé le 19 juin 2014 et 
couvrait la période 2010-2020. 

Les objectifs du PDUIF pour la période 2010-2020 étaient les suivants : 

¶ ¦ƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛǘǳǊŜ Ŝǘ ŘŜǎ ŘŜǳȄ-roues motorisés de 2 % ; 

¶ ¦ƴŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ ŘŜ нл ҈ Τ 

¶ ¦ƴŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ƳŀǊŎƘŜ et du vélo de 10 %. 

Ile-de-CǊŀƴŎŜ aƻōƛƭƛǘŞǎ όLŘCaύΣ ƭΩŀǳǘƻǊƛǘŞ ƻǊƎŀƴƛǎŀǘǊƛŎŜ ŘŜǎ ƳƻōƛƭƛǘŞǎ Ŝƴ OƭŜ-de-France, a délibéré le 25 
Ƴŀƛ нлнн ǇƻǳǊ ŜƴƎŀƎŜǊ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ Ǉƭŀƴ ŘŜǎ ƳƻōƛƭƛǘŞǎ Ŝƴ OƭŜ-de-France à 2030, sur la base de 
ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ tƭŀƴ ŘŜ 5ŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ¦Ǌōŀƛƴǎ ŘΩOƭŜ-de-France (PDUIF), approuvé 
en 2014. Après enquête publique et avis du préfet de région et du préfet de police de Paris, il devrait 
être approuvé, éventuellement modifié, par le conseil régional, à horizon de fin 2024. 

Ce plan des mobilités en Île-de-France constituera le nouveau document cadre pour les politiques de 
mobilité en Île-de-France, fixant les grandes orientations à décliner dans la planification des mobilités 
aux différentes échelles territoriales, et notamment dans les plans locaux de mobilité. 

Le projet est compatible avec les objectifs du PDUIF couvrant la période 2010-2020.  

En effet, le projet prévoit de mettre en place des mesures visant à : 

¶ !ǘǘŞƴǳŜǊ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ŘŜ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǘǊŀŦƛŎ ƭƛŞŜ Ł ƭŀ ǇƘŀǎŜ chantier.  

¶ Sécuriser les parcours modes doux durant la phase chantier. 

¶ Favoriser les mobilités douces en confortant/réaménageant les cheminements existants. 

Les évolutions du PLU sont compatibles avec le Plan de Déplacements Urbains de la Région Ile-de-
France (PDUIF) pour la période 2010-2020 Řƻƴǘ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ est de garantir une mobilité durable pour 
tous afin de lutter contre la pollution. 

 

3.2. Prise en compte du SRCE, du SRCAE, du PCAEM et du PCAET 

3.2.1. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de la région Ile-

de-France  

Le Schéma Régional de Cohérence Écologique est un outil réglementaire pour maintenir et restaurer 
ƭŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘΩǳƴŜ ǊŞƎƛƻƴΦ /Ŝ ŘƻŎǳƳŜƴǘΣ Ŏƻ-ŞƭŀōƻǊŞ ǇŀǊ ƭŀ ǊŞƎƛƻƴ Ŝǘ ƭΩ;ǘŀǘΣ ŀ 
été approuvé par délibération du Conseil régional du 26 septembre 2013 et par arrêté préfectoral du 
нм ƻŎǘƻōǊŜ нлмоΦ {ƻƴ ŎƻƴǘŜƴǳ Ŝǎǘ ŦƛȄŞ ǇŀǊ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φотм-о Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ 
ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ Řǳ {w/9 Ŝǎǘ ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘǊŀƳŜǎ ǾŜǊǘŜ Ŝǘ ōƭŜǳŜ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜΣ ŎΩŜǎǘ Ł ŘƛǊŜ Řǳ 
ǊŞǎŜŀǳ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ǉǳΩƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ǇƻǳǊ ƎŀǊŀƴǘƛǊ Ł ŎŜǘǘŜ ŞŎƘŜƭƭŜ ƭŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ŘŜǎ 
espèces animales et végétales. Ces capacités de déplacements sont nécessaires au maintien du bon 
Şǘŀǘ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜǎpèces. 

Le SRCE Ile-de-France doit : 
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¶ Identifier les composantes de la trame verte et bleue (réservoirs de biodiversité, corridors, 
ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ŎŀƴŀǳȄΣ ƻōǎǘŀŎƭŜǎ ŀǳ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎύ Τ 

¶ Identifier les enjeux régionaux de préservation et de restauration des continuités écologiques, 
Ŝǘ ŘŞŦƛƴƛǊ ƭŜǎ ǇǊƛƻǊƛǘŞǎ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜǎ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ǳƴ Ǉƭŀƴ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ Τ 

¶ tǊƻǇƻǎŜǊ ƭŜǎ ƻǳǘƛƭǎ ŀŘŀǇǘŞǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ŎŜ Ǉƭŀƴ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ 
la restauration des continuités écologiques. 

Selon la carte des composantes de la Trame Verte et Bleue du Schéma Régional de Cohérence 
9ŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ό{w/9ύ ŘΩLƭŜ-de-France, le site de projet est identifié comme « secteur urbain ». Il ne se situe 
ni au sein de réservoirs de biodiversité, ni au sein de corridors écologiques. On notera tout de même 
que, selon la carte de la Trame Verte et Bleue des départements de Paris et de la petite couronne du 
{w/9 ŘΩLƭŜ-de-France, un corridor de la sous-trame arborée est identifié à environ 450 mètres au nord 
du siteΣ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩ!моΦ 

[Ŝ ǎƛǘŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ƴΩŜǎǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ ŀǳŎǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭŀ ŎŀǊǘŜ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ 
ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ¢ǊŀƳŜ ±ŜǊǘŜ Ŝǘ .ƭŜǳŜ Řǳ {w/9 ŘΩLƭŜ-de-France.  

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǎƛǘǳŞ dans un réservoir de biodiversité de la trame verte et bleue régionale. Aucun 
espace naturel protégé ne se trouve dans un rayon de 5 km autour du projetΦ Lƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƴƻƴ Ǉƭǳǎ 
concerné par un Espace Boisé Classé ou par une zone humide.  

La réalisation des forages, du bâtiment intégrant les deux centrales géothermiques et des sous-stations 
ne sera pas de nature à générer un réel impact en phases travaux et exploitation sur les espaces 
naturels protégés avoisinants. Par ailleurs, lŜ ǘǊŀŎŞ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜǊŀ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǾƻƛǊƛŜ 
en zone urbaine et évitera les espaces naturels protégés.  

Le projet prévoit néanmoins la mise en place des mesures visant à : 

¶ Réduire autant que possible ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ pour conserver un maximum 
ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ Ŝǘ ǇƭŀƴǘŞΣ 

¶ Eviter ǳƴ ƻǳ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƎǊƻǳǇŜǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ de la zone de travaux avec mise en 
défense des arbres conservés.  

¶ Conserver un maximum de surface végétalisée de pleine terre et remettre en état les sols par 
décompactage profond. 

Les évolutions du PLU prennent en compte les objectifs du Schéma Régional de Cohérence 
Ecologique (SRCE) de la région Ile-de-France. 

 

3.2.2. Les schémas et plans Climat Air Energie  

3.2.2.1. Le Schéma Régional du ClimatΣ ŘŜ ƭΩ!ƛǊ Ŝǘ ŘŜ ƭΩEnergie (SRCAE) ŘΩLƭŜ-de-France 

[Ŝ {w/!9 ŘΩLƭŜ-de-CǊŀƴŎŜ ŀ ŞǘŞ ŞƭŀōƻǊŞ ŎƻƴƧƻƛƴǘŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭΩ;ǘŀǘ ό5wL99ύΣ ƭŜ ŎƻƴǎŜƛƭ 
ǊŞƎƛƻƴŀƭ Ŝǘ ƭΩ!59a9Σ ǎƻǳǎ ƭŜ ǇƛƭƻǘŀƎŜ Řǳ ǇǊŞŦŜǘ ŘŜ ǊŞƎƛƻƴ Ŝǘ Řǳ ǇǊŞǎƛŘŜƴǘ Řǳ ŎƻƴǎŜƛƭ ǊŞƎƛƻƴŀƭΣ Ŝƴ 
associant de multiples acteurs du territoire dans un processus de concertation. Après avoir été 
ŀǇǇǊƻǳǾŞ Ł ƭΩǳƴŀƴƛƳƛǘŞ ǇŀǊ ƭŜ /ƻƴǎŜƛƭ wŞƎƛƻƴŀƭ ƭŜ но ƴƻǾŜƳōǊŜ нлмнΣ ƭŜ ǇǊŞŦŜǘ ŘŜ ƭŀ ǊŞƎƛƻƴ LƭŜ-de-
CǊŀƴŎŜ ƭΩŀ ŀǊǊşǘŞ ƭŜ мп ŘŞŎŜƳōǊŜ нлмнΦ 

Il a défini trois grandes priorités régionales en ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ŎƭƛƳŀǘΣ ŘΩŀƛǊ Ŝǘ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Υ 

¶ [Ŝ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀǾŜŎ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŘƻǳōƭŜƳŜƴǘ Řǳ 
rythme des réhabilitations dans le tertiaire et de triplement dans le résidentiel ; 
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¶ Le développement du chauffage urbain alimenté par des énergies renouvelables et de 
ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴΣ ŀǾŜŎ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ пл ҈ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŞǉǳƛǾŀƭŜƴǘ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 
ǊŀŎŎƻǊŘŞǎ ŘΩƛŎƛ нлнл Τ 

¶ La réduction de 20 % des émissions de gaz à effet de serre du trafic routier, combinée à une 
forte baiǎǎŜ ŘŜǎ ŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ Ǉƻƭƭǳŀƴǘǎ ŀǘƳƻǎǇƘŞǊƛǉǳŜǎ όǇŀǊǘƛŎǳƭŜǎ ŦƛƴŜǎΣ ŘƛƻȄȅŘŜ ŘΩŀȊƻǘŜύΦ 

 

3.2.2.2. Le Plan Climat Air Energie Métropolitain (PCAEM) 

Le PCAEM, a été approuvé en novembre 2018 par le Conseil métropolitain. Ce premier Plan Climat a 
ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭŀ ƴŜǳǘǊŀƭƛǘŞ ŎŀǊōƻƴŜ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлрлΦ Lƭ ŦƛȄŜ ǳƴŜ ŦŜǳƛƭƭŜ ŘŜ ǊƻǳǘŜ ŘŜ ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜ 
ǇƻǳǊ ƻǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭŀ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜΣ ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ Ŝǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŀ ǊŞǎƛƭƛŜƴŎŜ ŘŜ ƭŀ 
Métropole du Grand Paris. 

[Ŝ t/!9a ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ǎǘǊŀtégiques et opérationnels prioritaires suivants :  

¶ !ǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭŀ ƴŜǳǘǊŀƭƛǘŞ ŎŀǊōƻƴŜ Ł нлрлΣ ŎΩŜǎǘ-à-dire zéro émission nette, en alignement avec la 
ǘǊŀƧŜŎǘƻƛǊŜ нϲ/ ƛǎǎǳŜ ŘŜ ƭΩ!ŎŎƻǊŘ ŘŜ tŀǊƛǎ Ŝǘ ŀǾŜŎ ƭŜ tƭŀƴ /ƭƛƳŀǘ ƴŀǘƛƻƴŀƭΦ  

¶ !ǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭŜ ŦŀŎǘŜǳǊ п Ł ƭΩƘƻǊƛȊon 2050, en alignement avec le Schéma Régional Climat Air 
;ƴŜǊƎƛŜ ŘΩLƭŜ-de-France de 2012 et la Loi relative à la transition énergétique pour la croissance 
verte du 17 août 2015.  

¶ Accroître la résilience de la métropole face aux effets du changement climatique.  

¶ Ramener les concentrations en polluants atmosphériques à des niveaux en conformité avec 
ƭŜǎ ǎŜǳƛƭǎ ŦƛȄŞǎ ǇŀǊ ƭΩhǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ aƻƴŘƛŀƭŜ ŘŜ ƭŀ {ŀƴǘŞΦ  

¶ Réduire massivement les consommations énergétiques finales, notamment pour les secteurs 
résidentiels et tertiaires, ainsi que du transport, en tenant compte des nouveaux besoins.  

¶ Obtenir un mix énergétique diversifié et décarboné, grâce au développement des énergies 
renouvelables et de récupération. 
 

3.2.2.3. Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) de Versailles Grand Parc  

Le Plan Climat Air Energie Territorial de Versailles Grand Parc a été lancé fin 2021. Ce dernier doit 
déboucher courant 2023 sur un plan ŘΩŀŎǘƛƻƴ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭ ǾŀƭƛŘŞ ǇŀǊ ƭŜǎ ŎƛǘƻȅŜƴǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ SRCAE ŘΩLƭŜ-de-France et du PCAEM. 

En effet, le projet prévoit de : 

¶ Créer les puits et centrales de géothermie qui fourniront chauffage et eau chaude sanitaire via 
une énergie renouvelable, non polluante, peu nuisante et à faible émission de GES. 

¶ Concevoir un bâtiment Ł ƭΩarchitecture compacte, économe en énergie et en matériaux, et 
dotée ŘΩǳƴŜ ǘƻƛǘǳǊŜ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞŜ qui participera à limiter ƭΩŜŦŦŜǘ ŘΩƞƭƻts de chaleur urbains. 

¶ Conserver/restituer ǳƴ ƳŀȄƛƳǳƳ ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞŜ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ ǇƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŜŦŦŜǘ 
ŘΩƞƭƻǘǎ ŘŜ ŎƘŀƭŜǳǊ ǳǊōŀƛƴǎΦ  

¶ Réduire autant que possible ƭΩƛƳǇŀŎǘ ŘŜ ƭŀ ǇƘŀǎŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ǎǳǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ et sur les 
émissions de GES en lƛƳƛǘŀƴǘ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜs combustibles fossiles et optimisant les déplacements 
des engins de chantier. 

¶ Contrôler régulièrement les émissions atmosphériques liées au fonctionnement des 
équipements pendant la phase exploitation. 

¶ Favoriser les mobilités douces en confortant/réaménageant les cheminements existants. 

¶ Sensibiliser le personnel de chantier aux écogestes. 

Les évolutions du PLU prennent donc en compte les objectifs du SRCAE ŘΩLƭŜ-de-France et du PCAEM. 
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4. /ƻƴǘŜƴǳ ŘŜǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ǇǊƻǇƻǎŞŜǎ 

[ŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ǇŀǊ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ 
ƎŞƴŞǊŀƭŜ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Řǳ t[¦ de RocquencourtΦ 9ƭƭŜ ƴΩƛƴǘŜǊǾƛŜƴǘ ƴƛ ǎǳǊ ƭŜ tǊƻƧŜǘ 
ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜs (PADD), ni sur les Orientations Particulières 
ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ όhPA) du PLU. 

4.1. Proposition de mise en compatibilité du plan de zonage  

Il est proposé les mises en compatibilité suivantes, résultant Řǳ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Υ 

¶ Créer un secteur de taille et de ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ƭƛƳƛǘŞes (STECAL), en application des 
ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-мо Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴ ǎƻǳǎ-secteur Ng 
Ŝƴ ȊƻƴŜ b ǎǳǊ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŀǳ ǇǊƻƧŜǘ ǎƛǘǳŞ ǎǳǊ ƭŀ ōƻǳŎƭŜ hǳŜǎǘ ŘŜ ƭΩŞŎƘŀƴƎŜǳǊ ǊƻǳǘƛŜǊΣ 
avec la définition de dispositions réglementaires adaptées.  

¶ Supprimer la protection relative aux « espaces paysagers inconstructibles » en zone UR, sur 
ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŀǳ ǇǊƻƧŜǘ ǎƛǘǳŞŜ ǎǳǊ ƭŀ ōƻǳŎƭŜ 9ǎǘ ŘŜ ƭΩŞŎƘŀƴƎŜǳǊ ǊƻǳǘƛŜǊΦ  

¶ Créer un secteur URg en zone UR ǎǳǊ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŀǳ ǇǊƻƧŜǘΣ ǎƛǘǳŞŜ ǎǳǊ ƭŀ ōƻǳŎƭŜ 9ǎǘ 
ŘŜ ƭΩŞŎƘŀƴƎŜǳǊ ǊƻǳǘƛŜǊΣ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜs résultant des besoins du projet.  

 

Figure 8 : Proposition retenue pour la modification du plan de zonage du PLU de Rocquencourt (source : PLU de 
Rocquencourt / conception : ANTEA) 

Plan de zonage actuel 

 

Plan de zonage mis en compatibilité 
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4.1.1. Justification 

[ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ nouveau secteur Ng ŘŜ ǘŀƛƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ƭƛƳƛǘŞes (STECAL) en zone N, en 
ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-мо Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ, est justifiée au regard de 
ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ Řǳ ǇǊƻƧŜǘΦ [ŀ ȊƻƴŜ b ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŘƛƳƛƴǳŞŜΦ [Ŝǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ 
encadrées par les dispositions réglementaires spécifiques des articles N 2 et N 10 qui autorisent la 
ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ŘŜ 
géothermie, les affouillements et exhaussements, et leur plateforme sous conditions de ne pas 
excéder la cote altimétrique de 141,00 NGF. 9ƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ŜƴŎŀŘǊŞŜǎ ǇŀǊ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ b ф ǉǳƛ ƭƛƳƛǘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ 
des constructions à 5% du sous-secteur Ng όŁ ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƭŀǘŜŦƻǊƳŜǎύ. Les autres dispositions 
concernant la zone N générale et ses secteurs restent inchangées. Le projet prévoit bien par ailleurs 
une insertion paysagère de la plateforme ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΦ 

La suppression de la protection relative aux « espaces paysagers inconstructibles » en zone UR, sur 
ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŀǳ ǇǊƻƧŜǘ ǎƛǘǳŞŜ ǎǳǊ ƭŀ ōƻǳŎƭŜ 9ǎǘ ŘŜ ƭΩŞŎhangeur routier, est justifiée au regard de 
ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ Řǳ ǇǊƻƧŜǘΦ /ŜǘǘŜ ǎǳǇǇǊŜǎǎƛƻƴ ƴŜ ŎƻƴŎŜǊƴŜ Ǉŀǎ ƭŀ ǘƻǘŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ōƻǳŎƭŜ Est de 
ƭΩŞŎƘŀƴƎŜǳǊΦ 5Ŝǎ ǇŀǊǘƛŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ Ŝǘ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞǎ existants sont 
maintenues pour assurer une transition entre le projet et son environnement. Le sequoia géant entre 
bien dans un des espaces de protection paysager maintenu. 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǇǊŞǾƻƛǘ ǇŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ ǳƴŜ ƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜ ƭŀ ǇƭŀǘŜŦƻǊƳŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘ 
destiné à accueillir les centrales de géothermie. Les possibilités de constructions sont encadrées par 
les dispositions des articles UR 9 et UR 10 qui limitent ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ Ł урл Ƴч correspondant aux 
besoins du projet όŁ ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƭŀǘŜŦƻǊƳŜǎύ, et la ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł ƭΩŀƭǘƛƳŞǘǊƛŜ мпфΣрл 
NGF qui correspond aux contraintes du cône de visibilité éloigné dit de la chambre du roi du château 
de Versailles. Pour garantir la limitation ŘŜ ƭΩƛƳǇŀŎǘ du volume de la construction en hauteur, le projet 
prévoit une construction semi-enterrée avec un niveau de sous-ǎƻƭ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
pouvant être réalisés techniquement en sous-sol. 

Le parti architectural retenu a Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŞŎƘŀƴƎŜs ŀǾŜŎ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘŜ CǊŀƴŎŜ. Il 
présente un volume de construction simple, à dominante minérale du fait du revêtement prévu, des 
percements en façade limités et une végétalisation de la toiture. [Ωinsertion architecturale et 
paysagère est de ce fait satisfaisante et bien proportionnée aǳ ǎƛǘŜΦ [ΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ de 
France sera à nouveau sollicité pour émettre son avis dans la cadre de la consultation des personnes 
publiques associées, Ǉǳƛǎ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘΩƛƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Řǳ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜΦ 

[ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩun secteur URg en zone UR, ǎƛǘǳŞ ǎǳǊ ƭŀ ōƻǳŎƭŜ 9ǎǘ ŘŜ ƭΩŞŎƘŀƴƎŜǳǊ ǊƻǳǘƛŜǊΣ ŀǾŜŎ ŘŜǎ 
dispositions réglementaires résultant des besoins spécifiques du projet, Ŝǎǘ ƧǳǎǘƛŦƛŞŜ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ 
général du projet. 

 

4.2. Mise en compatibilité du règlement des zones N et UR 

4.2.1. Mise en compatibilité de la zone UR 

¶ Mise en compatibilité du règlement de la zone UR en créant un secteur URg en zone UR sur la 
ōƻǳŎƭŜ 9ǎǘ ŘŜ ƭΩŞŎƘŀƴƎŜǳǊ ǊƻǳǘƛŜǊΦ 

Tableau 3 : Mise en compatibilité du règlement de la zone UR 

Article Règlement actuel UR Règlement UR mis en compatibilité  
Caractère de la 
zone 

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UR 

Cette zone correspond aux grands ensembles 
résidentiels du territoire : le Domaine, les 

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UR 

Cette zone correspond aux grands ensembles 
résidentiels du territoire : le Domaine, les 
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résidences de Parly 2, la résidence Princesse 
Murat et Effidis et la résidence de la Bergerie à 
proximité du bourg. 

Un zonage spécifique URa est défini pour les 
logements sur les anciens tennis. 

Un zonage spécifique URp est défini pour la 
résidence du Parc, en raison de son caractère 
ǇŀȅǎŀƎŜǊ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊΦ όΧύ 

 

 

résidences de Parly 2, la résidence Princesse 
Murat et Effidis et la résidence de la Bergerie à 
proximité du bourg. 

Un zonage spécifique URa est défini pour les 
logements sur les anciens tennis. 

Un zonage spécifique URp est défini pour la 
résidence du Parc, en raison de son caractère 
paysager particulier. 

Un zonage spécifique URg est défini pour la 
réalisation des constructions et installations 
ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ǳƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ŘŜ 
type centrale géothermique.  

όΧύ 

Article UR 9 : 
[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ 
sol des 
constructions 

Emprise au sol max des constructions fixée à 
ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Ł ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ 
présent règlement majorée de 2% max. 

5ŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦wŀΣ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ 
ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ǇƻƭȅƎƻƴŜǎ 
ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΦ 

Emprise au sol max des constructions fixée à 
ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Ł ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ 
présent règlement majorée de 2% max. 

5ŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦wŀΣ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ 
ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ǇƻƭȅƎƻƴŜǎ 
ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΦ 

5ŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦wƎ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ 
maximum des constructions est fixée à 850 m². Il 
ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŦƛȄŞ ŘŜ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ 
plateformes. 

Article UR 10 : 
La hauteur 
maximale des 
constructions 

Hauteur max des constructions fixée à la hauteur 
des constructions existantes. Hauteur supérieure 
admise pour installer des dispositifs EnR et/ou 
végétalisation des toitures terrasses. 

Dans le secteur URg, la hauteur des constructions 
ne pourra excéder la cote altimétrique de 149,50 
m NGF. Les gardes corps techniques sont autorisés 
Ŝƴ ǎǳǎ ŘŜ ƭΩŀƭǘƛƳŞǘǊƛŜ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜΦ 

Article UR 13 : 
Les obligations 
imposées aux 
constructeurs 
en matière de 
réalisation 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 
libres et de 
plantations 

13-2 Les espaces libres 

Conservation des espaces paysagers existants à 
ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘΦ 

 

5ŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦wƎ ƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ Ŧŀƛǘ application de 
la conservation des espaces paysagers existants 
sur les emprises nécessaires à la réalisation des 
constructions et installations autorisées. 

 

4.2.2. Mise en compatibilité de la zone N 

¶ Mise en compatibilité du règlement de la zone N en créant un sous-secteur Ng sur la boucle 
hǳŜǎǘ ŘŜ ƭΩŞŎƘŀƴƎŜǳǊ ǊƻǳǘƛŜǊ. 

Tableau 4 : Mise en compatibilité du règlement de la zone N 

Article Règlement actuel N Règlement N mis en compatibilité  
Caractère de 
la zone 

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N 

La zone N couvre des espaces naturels ou 
forestiers, équipés ou qui, compte tenu soit de la 
qualité des sites, des milieux naturels, des 
ǇŀȅǎŀƎŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭŜǳǊ ƛƴǘŞǊşǘΣ ǎƻƛǘ ŘŜ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ 
ŘΩǳƴŜ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜΣ ǎƻƛǘ ŘŜ ƭŜǳǊ 
ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŘΩŜǎǇŀces naturels, doivent être 
préservés (article R. 123-8 du Code de 
ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜύ 

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N 

La zone N couvre des espaces naturels ou 
forestiers, équipés ou qui, compte tenu soit de la 
qualité des sites, des milieux naturels, des 
paysages et de lŜǳǊ ƛƴǘŞǊşǘΣ ǎƻƛǘ ŘŜ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ 
ŘΩǳƴŜ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜΣ ǎƻƛǘ ŘŜ ƭŜǳǊ 
ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ 
préservés (article R. 123-8 du Code de 
ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜύ 
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Elle comprend les espaces suivants Υ ƭΩŀǊōƻǊŜǘǳƳ 
de Chèvreloup et la forêt de Marly de part et 
ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜ ƭΩ! моΦ 

Dans cette zone, des sous-secteurs (Na, Nt, Ns) 
sont définis pour permettre la reconnaissance des 
constructions existantes. 

όΧύ 

 

Elle comprend les espaces suivants Υ ƭΩŀǊōƻǊŜǘǳƳ 
de Chèvreloup et la forêt de Marly de part et 
ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜ ƭΩ! моΦ 

Dans cette zone, des sous-secteurs (Na, Nt, Ns,) 
sont définis pour permettre la reconnaissance des 
constructions existantes. 

Dans cette zone, un sous-secteur (Ng) est défini 
pour permettre la réalisation des constructions et 
installations nécessaires aux équipements 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ŘŜ ƎŞƻǘƘŜǊƳƛe. 

όΧύ 

Article N1 : 
Les 
occupations et 
utilisations du 
sol interdites 

Les affouillements et exhaussements des sols non 
ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŀŎǘŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜΦ 

 

Les affouillements et exhaussements des sols non 
ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŀŎǘŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ 
ŎŜǳȄ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ ǎƻǳǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ н ǇƻǳǊ ƭŜ 
secteur Ng. 

Article N 2 :  
Les 
occupations et 
utilisations du 
sol soumises à 
des conditions 
particulières 

2.1 secteurs identifiés sur le document graphique 
Na, Nt, Ns 

 

2.1 secteurs identifiés sur le document graphique 
Na, Nt, Ns 

Ng : La réalisation des constructions et 
installations nécessaires aux équipements 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ŘŜ ƎŞƻǘƘŜǊƳƛŜΣ les 
affouillements et exhaussements, et leur 
plateforme sous conditions de ne pas excéder la 
cote altimétrique de 141,00 NGF. 

Article N 6 : 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ 
des 
constructions 
par rapport 
aux voies et 
emprises 
publiques 

En dehors des secteurs Na, Nt et Ns, la zone N est 
inconstructible. 

Pour les secteurs Na, Nt et Ns, Les constructions 
ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜƴǘ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘ Ł ǳƴŜ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ƳƛƴƛƳŀƭŜ ŘŜ 
с ƳŝǘǊŜǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ 

En dehors des secteurs Na, Nt, Ns, et Ng, la zone N 
est inconstructible. 

 Pour les secteurs Na, Nt, Ns et Ng, les 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜƴǘ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘ Ł ǳƴŜ 
distance minimale de 6 mètres par rapport à 
ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ. 

Article N 7 : 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ 
des 
constructions 
par rapport 
aux limites 
séparatives 

En dehors des secteurs Na, Nt et Ns, la zone N est 
inconstructible. 

Pour les secteurs Na, Nt et Ns, les constructions 
ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜƴǘ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ Ł 
une distance minimale de 6 mètres. 

 

En dehors des secteurs Na, Nt, Ns, et Ng la zone N 
est inconstructible. 

Pour les secteurs Na, Nt, Ns, et Ng les 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜƴǘ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ 
séparatives à une distance minimale de 6 mètres. 

 

Article N 9 : 
[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ 
sol des 
constructions  

En dehors de secteurs Na, Nt, et Ns, la zone N est 
inconstructible. 

Pour ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ bŀΣ bǘ Ŝǘ bǎΣ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ 
maximale des constructions est réglementée de la 
manière suivante : 

Á Na Υ [ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜǎ 
constructions est fixée à 30%. 

Á Nt Υ [ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜǎ 
constructions est fixée à 40%. 

Á Ns : [ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜǎ 
constructions est fixée à 5%. 

En dehors de secteurs Na, Nt, Ns, et Ng la zone N 
est inconstructible. 

Pour les secteurs Na, Nt, Ns, et Ng ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ 
maximale des constructions est réglementée de la 
manière suivante : 

Á Na : [ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜǎ 
constructions est fixée à 30%. 

Á Nt Υ [ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜǎ 
constructions est fixée à 40%. 

Á Ns : [ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜǎ 
constructions est fixée à 5%. 

Á Ng Υ [ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜǎ 
constructions est fixée à 5%. Lƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ 
ŦƛȄŞ ŘŜ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ 
plateformes. 



 
 

Dossier de mise en compatibilité du PLU par déclaration de projet 
Réalisation de deux doublets géothermiques au Dogger pour le projet Grand Parc 

Nord sur la commune du Chesnay-Rocquencourt (78) 
DOSSIER DE MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE ROCQUENCOURT (MECDU) 

 

38 
 

Article N 10 : 
La hauteur 
maximale des 
constructions 

En dehors des secteurs Na, Nt et Ns, la zone N est 
inconstructible. 

Pour les secteurs Na, Nt et Ns, la hauteur des 
constructions est réglementée de la manière 
suivante : 

Á Na et Nt : La hauteur maximale des 
constructions est fixée à 6 mètres. 

Á Ns : La hauteur maximale des 
constructions est fixée à 4 mètres. 

 

En dehors des secteurs Na, Nt et Ns, et Ng la zone 
N est inconstructible. 

Pour les secteurs Na, Nt et Ns, la hauteur des 
constructions est réglementée de la manière 
suivante : 

Á Na et Nt : La hauteur maximale des 
constructions est fixée à 6 mètres. 

Á Ns : La hauteur maximale des 
constructions est fixée à 4 mètres. 

Á Ng : La hauteur maximale des 
constructions ne pourra excéder celle 
des plateformes autorisées limitées à la 
cote altimétrique de 141,00 NGF. 

Article N 12 : 
Les obligations 
imposées aux 
constructeurs 
en matière de 
réalisation 
ŘΩŀƛǊŜǎ ŘŜ 
stationnement 

En dehors des secteurs Na, Nt et Ns, la zone N est 
inconstructible. 

Pour les secteurs Na, Nt, et Ns, lors de toute 
ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴΣ ŘŜ 
surélévation ou de changement de destination des 
locaux, des aires de stationnement doivent être 
ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ Ŝƴ ŘŜƘors des voies 
publiques le stationnement des véhicules 
correspondant aux besoins des constructions. Les 
normes sont définies en fonction de la nature de la 
construction. 

En dehors des secteurs Na, Nt et Ns, et Ng la zone 
N est inconstructible. 

Pour les secteurs Na, Nt, Ns, et Ng lors de toute 
ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴΣ ŘŜ 
surélévation ou de changement de destination des 
locaux, des aires de stationnement doivent être 
ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ 
publiques le stationnement des véhicules 
correspondant aux besoins des constructions. Les 
normes sont définies en fonction de la nature de la 
construction. 

Article N 13 : 
Les obligations 
imposées aux 
constructeurs 
en matière de 
réalisation 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 
libres et de 
plantations 

En dehors des secteurs Na, Nt et Ns, la zone N est 
inconstructible.   

Pour les secteurs Na, Nt et Ns, les projets de 
construction doivent être étudiés en tenant 
ŎƻƳǇǘŜ ŘΩǳƴŜ ŀƴŀƭȅǎŜ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Řǳ ǎƛǘŜ όƭŜ ǘŜǊǊŀƛƴ 
et son environnement) en respectant le principe 
de la conservation au maximum des éléments 
ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ Ŝǘ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ 
les arbres.  

Les plantations et espaces verts identifiés au titre 
ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ : 

Les plantations et espaces verts identifiés au plan 
de zonage ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-23 du Code de 
ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ doivent être conservés sauf si leur 
suppression est rendue nécessaire pour la sécurité 
des personnes et des biens. Les espaces à 
destination de stationnement y sont autorisés à 
ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƛŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŞǎΦ 

En dehors des secteurs Na, Nt et Ns, et Ng la zone 
N est inconstructible. 

Pour les secteurs Na, Nt Ns, et Ng, les projets de 
construction doivent être étudiés en tenant 
ŎƻƳǇǘŜ ŘΩǳƴŜ ŀƴŀƭȅǎŜ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Řǳ ǎƛǘŜ όƭŜ ǘŜǊǊŀƛƴ 
et son environnement) en respectant le principe 
de la conservation au maximum des éléments 
ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ Ŝǘ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ 
les arbres.  

Les plantations et espaces verts identifiés au titre 
ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ : 

Les plantations et espaces verts identifiés au plan 
de zonage au titre de ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-23 du Code de 
ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŎƻƴǎŜǊǾŞǎ ǎŀǳŦ ǎƛ ƭŜǳǊ 
suppression est rendue nécessaire pour la sécurité 
des personnes et des biens. Les espaces à 
destination de stationnement y sont autorisés, à 
ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƛŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŞǎΦ 
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5. 9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ 
ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ  

5.1. Rappel Řǳ ŎŀŘǊŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ 
environnementale 

[ΩEǾŀƭǳŀǘƛƻƴ 9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ό99ύ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ Ŝǎǘ ŜƴŎŀŘǊŞŜ ǇŀǊ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wмнн-20 du 
CƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǇŀǊ ƭΩŀǊticle R104-19 du CƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ   

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ wмнн-20 du CƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ stipule que : « L'évaluation environnementale est 
proportionnée à l'importance du plan, schéma, programme et autre document de planification, aux 
ŜŦŦŜǘǎ ŘŜ ǎŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊe ainsi qu'aux enjeux environnementaux de la zone considérée ». 

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ R104-19 du CƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ stipule que : « Le rapport est proportionné à l'importance du 
ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘϥǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ŀǳȄ ŜŦŦŜǘǎ ŘŜ ǎŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳϥŀǳȄ ŜƴƧŜǳȄ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄ de la 
zone considérée. Il peut se référer aux renseignements relatifs à l'environnement figurant dans d'autres 
études, plans ou documents. » 

[Ŝǎ ŎƻŘŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŀŘŀǇǘŜǊ ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ŘŞǘŀƛƭ de lΩEvaluation Environnementale en fonction des 
enjeux ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄΣ ŘŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ƳƻŘƛŦƛŞΦ 

5.2. Présentation résumée des objectifs du document, de son 
contenu et de son articulation avec les autres documents 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ Ǉƭŀƴǎ Ŝǘ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ 

La présente évaluation environnementale de la mise en compatibilité du PLU de Rocquencourt est 
construite suivant le cadre général de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 avec : 

¶ ¦ƴŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ aƛǎŜ Ŝƴ /ƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 
MECDU tout au long de son élaboration, qui permet une prise en compte des enjeux 
environnementaux ;  

¶ Une évaluation des incidences « ex-ante » et les modifications apportées au rapport de 
présentation du PLU.   

[ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ Ŝǎǘ ǊŞŀƭƛǎŞŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘΩǳƴ Şǘŀǘ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ ǉǳƛ ǎŜ ǾŜǳǘ ǇǊƻǎǇŜŎǘƛŦ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ 
ƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ Ŝƴ ǇǊŞǎŜƴŎŜΦ 9ƭƭŜ Ŝǎǘ ǊŞŀƭƛǎŞŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǎƛǘŜ de projet ŀǾŜŎ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ 
ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ Řǳ ǎƛǘŜ ǇǊƻǇǊŜ Ł ƭŀ a9/5¦ Ŝǘ ŜƭƭŜ Ŝǎǘ ŎƻƴǘŜȄǘǳŀƭƛǎŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ǇǊƻǇǊŜǎ ŀǳ 
PLU traduit dans les documents qui le constituent : le PADD, les OAP ou OPA, et les dispositions 
règlementaires. /ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ƴƻǘŀōƭŜǎ ǇǊŞǾƛǎƛōƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ 
ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ elle intègre une comparaison vis-à-vis de la situation réglementaire au PLU qui 
prévalait avant la mise en compatibilité.  

/ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎƛǘŜǎ bŀǘǳǊŀ нлллΣ ƭŜ projet ƴΩŀǳǊŀ ŀǳŎǳƴ ƛƳǇŀŎǘ ŘƛǊŜŎǘ sur 
ces sitesΦ Lƭ ƴΩŜǎǘ donc pas néceǎǎŀƛǊŜ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ŎƻƳǇƭŝǘŜ du projet sur les sites 
Natura 2000. 

/ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎΣ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭŀ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŘŜ ǇǊƻŘǳƛǊŜ ǳƴ 
ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǊŞŘǳƛǎŀƴǘ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ǎŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ Si néanmoins des effets 
ŘŞŦŀǾƻǊŀōƭŜǎ ƳŀƧŜǳǊǎ ƴΩƻƴǘ Ǉǳ şǘǊŜ ŞǾƛǘŞǎ ƻǳ ƭƛƳƛǘŞǎ Ŝǘ ǉǳŜ ƭŜǎ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜǎ ǇƻǎǎƛōƭŜǎ ƴŜ 
semblent pas plus favorables, des mesures de compensation doivent être prévues. 
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5.3. [Ŝǎ ǎƛǘŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŞǘǳŘƛŞǎ 

Un arrêté préfectoral du 5 novembre 2020 a accordé à la société ENGIE ENERGIE SERVICES une 
autorisation de recherche de gîte géothermique à basse température pour une durée de 3 ans, sur un 
périmètre de 28 km² portant sur les communes du Chesnay-Rocquencourt, Versailles, Bailly, Marly le 
Roi, Louveciennes, Bougival et La Celle Saint Cloud. 

 

Figure 9 : Périmètres des autorisations de recherche de gîte géothermique (source : ŘƻǎǎƛŜǊ ŘΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǇƻǳǊ 
autorisation de recherche, 2020) 

 
La DDT 78 et lΩ!59a9 ont ŀǇǇŜƭŞ Ł ŜȄǇƭƻƛǘŜǊ ŀǳ ƳƛŜǳȄ ƭŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ Řǳ ƎƛǎŜƳŜƴǘ ŘΩŜŀǳ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜ Ŝƴ 
ŘŜƳŀƴŘŀƴǘ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǳȄ ŘƻǳōƭŜǘǎ ƎŞƻǘƘŜǊƳƛǉǳŜǎΦ Le premier est destiné à alimenter le 
réseau de chauffage urbain existant, la copropriété de PARLY 2 et différents équipements publics du 
territoire communal. Le second doit apporter des capacités supplémentaires, qui pourront bénéficier 
à de nouvelles entités de la commune et surtout à plusieurs villes voisines.  

Sept sites ont été étudiés sur le territoire ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜǾŀƴǘ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴŜ 
emprise de terrain de 5 000 m² environ. Cette emprise adaptée au besoin du premier doublet de forage 
a été augmentée lorsque la DDT 78 et lΩ!59a9 ont appelé à exploiter au mieux les capacités du 
ƎƛǎŜƳŜƴǘ ŘΩŜŀǳ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜ Ŝƴ ŘŜƳŀƴŘŀƴǘ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǳȄ ŘƻǳōƭŜǘǎ ƎŞƻǘƘŜǊƳƛǉǳŜǎΦ  

[Ŝ ǇƻǊǘŜǳǊ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ƻƴǘ ǇǊƻŎŞŘŞ ŎƻƳƳǳƴŞƳŜƴǘ Ł ƭΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ŘŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎ 
sur le territoire communal. Différents critères ont conduit de ƳŀƴƛŝǊŜ ƛǘŞǊŀǘƛǾŜ Ł ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ : 

¶ Des critères liés à la faisabilité technique du projet Ŝǘ Ł ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ǉǳƛ ŀ ŞǘŞ 
augmentée Ł ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜ ƭŀ ŘŞŎƛǎƛƻƴ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ŘŜǳȄ ŘƻǳōƭŜǘǎ ƎŞƻǘƘŜǊƳƛǉǳŜ. 
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¶ 5Ŝǎ ŎǊƛǘŝǊŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭǎ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘé du site en phase travaux et en exploitation 

¶ 5Ŝǎ ŎǊƛǘŝǊŜǎ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƘǳƳŀƛƴ 

¶ 5Ŝǎ ŎǊƛǘŝǊŜǎ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƴŀǘǳǊŜƭ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭ 

¶ Des critères liés aux contraintes et servitudes  

De nombreux échanges ont été réalisés entre le porteur de projet, la ville, Le Département, la 
ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ Ŝǘ ƭŜǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ ŀǎǎƻŎƛŞǎΣ ǘƻǳǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘŜ ŘŜǎ 
bâtiments de France, du fait des nombreux enjeux en lien avec ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ 
patrimonial présent sur le territoire.  

[Ŝ ŎƘƻƛȄ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ǎΩŜǎǘ ǇƻǊǘŞ ǎǳǊ ƭŜs deux boucles dessinées par les bretelles de connexion entre les 
routes départementales 307 et 186. Ces terrains sont considérés comme les plus à même de répondre 
aux besoins techniques liés à ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ŘŜǳȄ ŘƻǳōƭŜǘǎΣ ŀǳȄ ŜƳǇǊƛǎŜǎ 
ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ŝǘ Ł ǳƴŜ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ et environnementale satisfaisante du projet.   

 

Figure 10 Υ [ƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŞǘǳŘƛŞǎ 
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SL¢9{ 5ΩLat[!b¢!¢Lhb 9¢¦5L9{ JUSTIFICATIONS 

Le terrain de la plaine de jeux rue Moxouris 
 

 
Superficie : 1.45 ha 

 

Ce site présente les avantages suivants : 
- Lƭ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜ pour la 

réalisation des deux doublets.  
- Il occupe une position centrale favorable pour 

les raccordements aux réseaux.   
- Les habitations environnantes sont 

relativement éloignées 
 

Ce site présente néanmoins des inconvénients : 
- Il constitue une réserve foncière pouvant 
ǎŜǊǾƛǊ Ł ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Řǳ cimetière afin de 
répondre aux obligations du code des 
ŎƻƳƳǳƴŜǎ Ŝƴ ǇǊŞǾƛǎƛƻƴ ŘΩƛƴƘǳƳŀǘƛƻƴǎ. 

- Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǎǇƻǊǘƛŦ ǊŞƎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ 
utilisé (clubs, scolaires...)  

- Il est très enclavé du point de vue des dessertes 
routière et de sécurité. La rue Moxouriǎ ƴΩŜǎǘ 
pas apte à recevoir le projet en phase chantier 
et exploitation. 
 

9ƴ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜΣ ŎŜ ǎƛǘŜ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ ǊŜǘŜƴǳΦ 

La parcelle 0084 Porte Saint Antoine 
 

 
Superficie : 0.45 ha 

 

Ce site présente les avantages suivants : 
- Lƭ ȅ ŀ ǇŜǳ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ environnantes. 
- Il est très bien desservi.  
- Il est relativement proche de la chaufferie de la 

rue Cimarosa. 
 

Ce site présente néanmoins des inconvénients : 
- Lƭ ƴŜ ŘƛǎǇƻǎŜ Ǉŀǎ ŘΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜΦ 
- Il est en covisibilité directe avec la porte Saint-

Antoine et proche du hameau de la Reine.  
- Il fait partie des espaces paysagers très ouverts 
ŀǳ ōƻǳǘ ŘŜ ƭΩŀǾŜƴǳŜ 5ǳǘŀǊǘǊŜ όŘŀƴǎ ƭΩŀȄŜ ŘŜ ƭŀ 
Porte Saint Antoine). 

- Lƭ Ŝǎǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ ƭŀ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜ ŘŜ ƭΩŀǉǳŜŘǳŎ ŘŜ 
ƭΩ!ǾǊŜΦ 

 

9ƴ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜΣ ŎŜ ǎƛǘŜ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ retenu. 

La parcelle 0151 de la carrière du centre Hippique  
 

 
Superficie : 0.96 ha 

 

Ce site présente les avantages suivants : 
- Lƭ ȅ ŀ ǇŜǳ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŜƴǾƛǊƻƴƴŀƴǘŜǎΦ 
- Il est très bien desservi.  
- Il est relativement proche de la chaufferie de la 

rue Cimarosa. 
 

Ce site présente néanmoins des inconvénients : 
- Il est occupé par une activité hippique à 

proximité immédiate de la porte Saint-Antoine 
et du hameau de la Reine.  

- Il fait partie des espaces paysagers très ouverts 
ŀǳ ōƻǳǘ ŘŜ ƭΩŀǾŜƴǳŜ 5ǳǘŀǊǘǊŜ όŘŀƴǎ ƭΩŀȄŜ ŘŜ ƭŀ 
Porte Saint Antoine).  

- Lƭ Ŝǎǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ ƭŀ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜ ŘŜ ƭΩŀǉǳŜŘǳŎ ŘŜ 
ƭΩ!ǾǊŜΦ 
 

9ƴ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜΣ ŎŜ ǎƛǘŜ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ ǊŜǘŜƴǳΦ 
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La parcelle 0152 de la résidence Longchamp 
 

 
Superficie : 0.54 ha 

 

Ce site présente lΩavantage suivant : 
- Il est très bien desservi.  
- Il est relativement proche de la chaufferie de la 

rue Cimarosa. 
 

Ce site présente néanmoins des inconvénients : 
- Lƭ ƴŜ ŘƛǎǇƻǎŜ Ǉŀǎ ŘΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜ. 
- Il est occupé par une plaine de jeux. 
- Il est contigu avec des habitations collectives.  
- Il fait partie des espaces paysagers très ouverts 
ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩŀǾŜƴǳŜ 5ǳǘŀǊǘǊŜ.  
 

9ƴ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜΣ ŎŜ ǎƛǘŜ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ ǊŜǘŜƴǳΦ 

La parcelle 017 Route de Versailles D186 
 

 
Superficie : 0.78 ha 

 

Ce site présente les avantages suivants : 
- Lƭ Ŝǎǘ Ł ƭΩŞŎŀǊǘ ŘŜǎ ƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎΦ  
- Lƭ Ŝǎǘ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ŎŜƴǘǊŀƭ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ 

périmètre de recherche.  
 

Ce site présente néanmoins des inconvénients : 
- Il présente une configuration « en longueur » 

difficilement exploitable. 
- Il fait partie des espaces paysagers très ouverts 

le long de la route de Versailles (site inscrit). 
- Lƭ Ŝǎǘ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ŎƻƴǘƛƎǳ Ł ƭΩŀǊōƻǊŜǘǳƳ ŘŜ 

Versailles-Chèvreloup.  
- Son accessibilité est délicate du fait de son 

encaissement et de la nature des voies qui le 
bordent. 

- Il présente un caractère très boisé 
 

9ƴ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜΣ ŎŜ ǎƛǘŜ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ ǊŜǘŜƴǳΦ 

La parcelle ллр Řŀƴǎ ƭŀ ōƻǳŎƭŜ ŘŜ ƭΩ!мо 
 

 

Superficie : 0.55 ha  

 

Ce site présente les avantages suivants : 
- Lƭ Ŝǎǘ Ł ƭΩŞŎŀǊǘ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ.  
- Il occupe une position favorable pour les 

raccordements aux réseaux.   
 

Ce site présente néanmoins des inconvénients : 
- Il est déjà occupé par les ouvrages de bassin de 

rétention liés aux infrastructures routières.  
- Du fait du dénivelé du terrain, ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

de la plateforme nécessite des remblais 
importants qui diminuent ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǘƛƭŜ ǇƻǳǊ 
permettre la réalisation du projet.  
 

9ƴ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜΣ ŎŜ ǎƛǘŜ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ ǊŜǘŜƴǳΦ 
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[Ŝǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŘŜǎ ōƻǳŎƭŜǎ Ŝǎǘ Ŝǘ ƻǳŜǎǘ ŘŜ ƭΩŞŎƘŀƴƎŜǳǊ ǊƻǳǘƛŜǊ Ł ƭΩƛƴǘŜǊǎŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 5мус ŀǾŜŎ ƭŀ 5олт 

 

 
Superficie : 1.27 ha  

 

Ce site présente les avantages suivants : 
- Lƭ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜ ǇƻǳǊ 

accueillir les deux doublets.  
- Il est très bien desservi par les deux bretelles 

dΩéchange indépendamment des D186 et 
D307. 

- Lƭ ƻŎŎǳǇŜ ǳƴŜ Ǉƻǎƛǘƛƻƴ ŎŜƴǘǊŀƭŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ 
périmètre de recherche.  

 

Ce site présente néanmoins les inconvénients suivants : 
- La boucle ouest fait partie des espaces 

paysagers très ouverts le long de la route de 
Versailles.  

- Il fait face à des habitations au-delà des voies 
ŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞŎƘŀƴƎŜǳǊ.  

- Les deux boucles constituent des espaces 
paysagers qui relient les quartiers.  
 

Les désavantages du site ont été identifiés et intégrés 
Řŀƴǎ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻns 
adaptées aux enjeux. De plus, ce site dispose 
ŘΩavantages indéniables. Il a donc été retenu pour 
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ premier doublet géothermique 
puis ŘΩǳƴ ŘŜǳȄƛŝƳŜ. 
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5.4. Eǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ sur 
la stratégie mise Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ Řǳ t[¦ ŀǾŜŎ Ŝǘ sans mise 
en compatibilité  

5.4.1. Etat initial et principaux enjeux  

Le site retenu ǇƻǳǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ correspond aux boucles dessinées par les bretelles de 
connexion entre les routes départementales 307 et 186, sur la commune du Chesnay-Rocquencourt. 
Ces deux parcelles sont occupées par des espaces verts plantés, et traversées par une continuité douce 
ǇŞŘŜǎǘǊŜ Ŝǘ ŎȅŎƭŀōƭŜ ǉǳƛ ǊŜƭƛŜ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƘŀōƛǘŞǎ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜ ƭŀ 5олтΦ 9ƭƭŜǎ Ŧƻƴǘ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ 
domaine public. La surface totale du projet représente environ 1,27 ha (soit 0,62 ha pour la parcelle 
ouest et 0,65 ha pour la parcelle est).  

Figure 11 : Vue aérienne et cadastrale sur le site du projet (source : Géoportail) 

{ƻƴ ƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘŜ ǎƻƴ ƛƴǎŜǊǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎƻƴǘ Ǉƭǳǎ ŀƳǇƭŜƳŜƴǘ ŘŞŎǊƛǘǎ Řŀƴǎ 
la notice explicative Ŝǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ (Pièce A) qui a traité des aspects suivants dans le 
cadre de ƭΩŞǘǳŘŜ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ Ŝǘ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ Ŝƴ présence : 

¶ Localisation du site et projet  

¶ Occupation actuelle  

¶ Historique et développement 

¶ Environnement urbain et paysager éloigné et rapproché 

¶ Contraintes réglementaires, Site archéologique et Servitudes ŘΩ¦ǘƛƭƛǘŞ tǳōƭƛǉǳŜǎ 

¶ Desserte du site 

¶ Enjeux urbains et paysagers du site de projet 

¶ !ƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ : climat, topographie, sols et sous-sols, eaux souterraines et 
ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜƭƭŜǎΣ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊΣ ǊƛǎǉǳŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ǘŜŎƘƴƻƭƻƎƛǉǳŜǎΣ ǇŀȅǎŀƎŜΣ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ŎǳƭǘǳǊŜƭ 
et architectural, espaces naturels protégés et continuités écologiques, qualité écologique des 
habitats, de la faune et de la flore, zones humides, population, habitat, activités, transports et 
circulation, ambiance sonore et lumineuse, urbanisme et réseaux. 



 
 

Dossier de mise en compatibilité du PLU par déclaration de projet 
Réalisation de deux doublets géothermiques au Dogger pour le projet Grand Parc 

Nord sur la commune du Chesnay-Rocquencourt (78) 
DOSSIER DE MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE ROCQUENCOURT (MECDU) 

 

46 
 

Sur la base des informations disponibles et des études spécifiques réalisées, les principaux enjeux 
« modérés » à « forts » à prendre en compte sont les suivants : 

¶ Paysage 

¶ Patrimoine culturel et architectural 

¶ Population, habitats, activités 

¶ Transports et circulation 

¶ Ambiances sonore et lumineuse 
 

5.4.2. tŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ 

La stratégie mise Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ t[¦ Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ǊŞǎǳƭǘŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L101-2 
du CƻŘŜ ŘŜ ƭΩUrbanisme. Celui-Ŏƛ ŦƛȄŜ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜǎ Ł ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ŀǳȄ ƴƛǾŜŀǳȄ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜǎ 
populations et la préservation des espaces affectés à la protection des sites et paysages naturels. Il 
précise les objectifs de qualité urbaine, de sécurité et salubrité publiques, de préservations des risques, 
ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄΣ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ des sols précisée ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 
L102-2-мΣ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ Ŝǘ ƭŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘΩǳƴŜ ǎƻŎƛŞǘŞ ƛƴŎƭǳǎƛǾŜ Ǿƛǎ-à-vis des 
personnes en situation de handicap.     

La mise en compatibilité du PLU, qui va permettre de réaliser deux doublets géothermiques et deux 
centrales géothermiques indépendantes situées dans un même bâtiment, répond pleinement au 7° de 
ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [млм-2 et ne remet pas en cause les équilibres évoqués précédemment. 

[ΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ǊŞǇƻƴŘŀƴǘ ŀǳ сϲ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [млм-н Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǎǘ 
détaillée par règle dans le chapitre suivant 5.6.  

Le présent chapitre traite plus spécifiquement des équilibres liés à la préservation des sitesΣ Ł ƭΩƛƴǘŞƎǊƛǘŞ 
des objectifs de la zone N et à ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ ŀǳ t[¦ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜ ŘŜǎ « espaces 
paysagers inconstructibles » ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ 151-23 Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ. 

Incidence sur les monuments historiques et sites protégés 

Le projet a donné lieu à de nombreux échanges avec ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜnts de France. Celui-ci sera 
consulté à nouveau dans le cadre de la procédure associée qui lui permettra de formuler son avis et 
qui intègrerŀ ƭŜ ŘƻǎǎƛŜǊ ŘΩŜƴǉǳête publique. Pour répondre aux enjeux de protection, la mise en 
compatibilité dispose, au travers du règlement N, ǉǳΩŀǳŎǳƴŜ construction ne peut présenter 
ŘΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ ŀǳ ǎŜƛƴ du secteur Ng où se trouve le doublet ouest. Le doublet ouest fait partie 
intégrante de la perspective ouverte qui conduit du site au carrefour de la porte Saint-Antoine et au 
hameau de la Reine. Un niveau altimétrique maximum est défini pour la plateforme afin de tenir 
compte de la spécificité du site.  

Les centrales géothermiques nécessaires aux deux doublets sont rassemblées au sein ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ 
qui se trouve en zone UR. Le parti architectural retenu présente un volume de construction simple, à 
dominante minérale du fait du revêtement prévu, des percements en façade limités et une 
ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǘƻƛǘǳǊŜΦ [ΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Ŝǎǘ ŘŜ ŎŜ Ŧŀƛǘ ǎŀǘƛǎŦŀisante et bien 
proportionnée au site. [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŀ Ŧŀƛǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ consultation de 
ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘŜ CǊŀƴŎŜ Ŝǘ ŎŜƭǳƛ-ci sera consulté à nouveau dans le cadre de la procédure 
associée qui lui permettra de formuler son avis.  

Incidence sur les équilibres de la zone N et des espaces paysagers protégés en 

application de lôarticle 

[ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ǎŜŎǘŜǳǊ bƎ ŘŜ ǘŀƛƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ƭƛƳƛǘŞes (STECAL) en zone N, en 
ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L.151-мо Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ, est justifié au regard de 
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ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ Řǳ ǇǊƻƧŜǘΦ [ŀ ȊƻƴŜ b ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŘƛƳƛƴǳŞŜΦ [Ŝǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǎƻƴǘ 
encadrées par les dispositions réglementaires spécifiques des articles N 2, N 9 et N 10 qui concernent 
le sous-secteur Ng. Les autres dispositions de la zone N générale et ses secteurs restent inchangées.  

Le déclassement de la protection paysagère en zone UR représente une superficie de 8 200 m². Cette 
emprise correspond à la surface nécessaire à la réalisation des travaux (une partie des voies existantes 
de la boucle est comprise dans ce déclassement pour permettre leur réparation si besoin). Une partie 
des espaces protégés est maintenue ǇƻǳǊ ŎƻƴǘƛƴǳŜǊ ŘΩŀǎǎǳǊŜr des masques visuels végétalisés avec 
lΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǊƻǳǘƛŜǊ Ŝǘ ōŃǘƛΦ [Ŝ {Şǉǳƻƛŀ ƎŞŀƴǘ ŜƴǘǊŜ ōƛŜƴ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ ƳŀƛƴǘŜƴǳes en espace 
paysager protégé. ! ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ, une remise en état du site est prévue. Elle permettra de 
diminuer toutefois la surface soustraite aux aménagements paysagers puisǉǳΩƛl est prévu de 
revégétaliser et paysager avec les circulations douces environ 2 950 m².  

Synthèse 

Les incidences sur les équilibres de la zone N sont donc maitrisées. Les incidences sur les espaces 
paysagers au sein de la zone UR pris en apǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ мрм-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ǎƻƴǘ 
réduites au travers de mesures de re-végétalisations et de paysagement. Une partie de ces espaces 
paysagers ne peut être restituée. Iƭ ƴΩŜǎǘ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ Ǉŀǎ ǇǊŞǾǳ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳǇŜƴǎŜǊ ǎǳǊ ǳƴŜ ŀǳǘǊŜ partie du 
territoire communal dans la mesure où la zone protégée reste conséquente et que le projet répond 
aux objectifs attendus de la protection ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘΩǳƴŜ ƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ.  

tƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [млм-2 du code ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎǳǊ ƭŀ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ 
ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ, le projet prévoit la remise en état des sols des parties des plateformes non 
nécessaires Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ł ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜǎ ŦƻǊŀƎŜǎ ŘŜǎ ŘƻǳōƭŜǘǎ. Au regard des faibles enjeux écologiques 
et hydriques en présence, iƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǇǊŞǾǳ ŘŜ ŎƻƳǇŜƴǎŜǊ ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ ŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŞŜǎ ǊŜǎǘŀƴǘŜǎ 
ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘǎ ŀǳȄ ǇƭŀǘŜŦƻǊƳŜǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΦ 5Ŝǎ ŦƻǎǎŞǎ ǎƻƴǘ ǇǊŞǾǳǎ ǇƻǳǊ ƎŞǊŜǊ ƭŜǎ ŜŀǳȄ ŘŜ ǇƭǳƛŜǎΦ   
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Figure 12 : Carte de synthèse du document graphique de zonage mis en compatibilité par déclaration de projet 
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5.4.3. Les dispositions prises pour insérer le projet dans son environnement 

Hauteurs du projet 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŎƻƳǇǊŜƴŀƴǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇƭŀǘŜŦƻǊƳŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ǇƭŀǘŜŦƻǊƳŜ ŀƳŞƴagée, 
la définition des hauteurs a été rapportée au système altimétrique NGF en référence au contexte des 
Ǉƻƛƴǘǎ ŘŜ ǾǳŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ ŎƘŃǘŜŀǳ ŘŜ ±ŜǊǎŀƛƭƭŜǎ όŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀƭǘƛǘǳŘŜ ŀƳǇƭƛŦƛŞŜ Ȅ млύ. 

 

 
Figure 13 : CƻǳǇŜ ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻjet Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ƎǊŀƴŘ ǇŀȅǎŀƎŜ 

 

 
Figure 14 : CƻǳǇŜǎ ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ς Boucle Est : altimétrie projet de la plateforme : 141,90 NGF 
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Figure 15 : CƻǳǇŜǎ ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ς Boucle Est : altimétrie projet de la construction : 149,40 NGF (+7,50m vis-à-vis 

de la plateforme) 

 

 
Figure 16 : CƻǳǇŜǎ ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ς Boucle Ouest : altimétrie projet de la plateforme : 140,70 NGF 
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Projet paysager  

 
Figure 17 : Masse arborée type bosquet : arbres tiges, cépées et arbustes isolés 

 

 
Figure 18 : Haie libre ς strate haute : arbres arbustes et couvre-sols 
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Figure 19 : Haie libre ς strate basse : plantes vivaces, graminées et couvre sols, prairie rustique 

 
 

Figure 20 : Croissance des plantations N+3 

 






































































